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DEKSOFT: Inspekce nemovitosti

DEKPROJEKT s.r.o.

1 Identifikaéni tdaje

Informace o technickém priikazu nemovitosti

ps

Identifika¢ni Cislo:

Uéel zpracovani priikazu:
Ukol priikazu:

Varianta inspekce:

Typ objektu:

2025-000000-XY

Posouzeni objektu

Celkové posouzeni objektu

Komplet

Rodinny ddim

Zakladni informace o hodnoceném objektu

Ulice, €. p. | €. or. (€. ev.):
PSC, obec:

Okres:

Soufadnice GPS:
Katastralni izemi:

Pfedpokladany rok
vystavby:

Objednatel

Nazev :

Identifika€ni Cislo:

Ulice, €. p. | €. or. (€. eV.):

PSC, obec:

Dodavatel

Nazev :

Identifikacni Cislo:

Ulice, €. p. | €. or. (€. eV.):
PSC, obec:

Jméno zpracovatele:

Datum prohlidky objektu:

Tiskafskéa 257/10

108 00, Praha

Hlavni mésto Praha

N 50.08236°, E 14.53337°
MaleSice [732451]

2016

DEKPROJEKT s.r.0.
27642411

Tiskafska 257/10
10800, Praha

DEKPROJEKT s.r.o.
27642411
Tiskarska 257/10

10800, Praha 10 - MaleSice

Petr Vencl

16.09.2025

Kraj:
Nadmoiska vyska:

Parcelni ¢islo:

Posledni rekonstrukce:

Kontrola vystupu:

Datum vydani vystupu:

Hlavni mésto Praha
247.42 m.n.m.
721/3

2022

30.09.2025

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

2 Popis objektu

2.1 Zakladni charakteristika budovy

Zakladni charakteristika budovy

Typ objektu: Rodinny diim Umisténi v zastavbé: Samostatné stojici
- 2 F . Pocet nadzemnich
Pocet bytovych jednotek: 1 podlazi: 2
Podkrovni prostor: Ne VysSkova Elenitost objektu: Ano
Pocet podzemnich o . . . il
podlazi: 0 Pudorysny tvar objektu: = Obdélnikovy
ZastieSeni objektu: Plocha stfecha (sklon < 5°)
Tvar stfechy:
Vystupuijici €i ustupuijici Balkon
konstrukce:
Orientace: Zapad
OITC £ I.1Iavn|ho vstupu Jih Situovani zahrady: Jih
do budovy:
Profil pozemku: Rovinaty

Uprava terénu u paty
objektu:

Uprava terénu u paty
objektu:

Ohrani€eni pozemku:
Vstupni branka:
Vjezdova brana:

Dostupnost pro osobni
automobily:

Moznost parkovani:

Okapovy chodnik - dlazba

Okapovy chodnik - prané kamenivo

Draténé oploceni
KFidlova branka
Posuvna brana - Elektricky pohon

Zpevnéna komunikace

Na zpevnéném pozemku pfed objektem

Moznost parkovani: Garazoveé stani

Vedlejsi stavby na
pozemku:

Typ vedlejsi stavby:
Stavba zakreslena v
katastru?

Struény popis
technického stavu:

Bazén

Ne

Soucasti zahrady je zapoustény bazén se zastfeSenim

2.2 Nosné konstrukce

Nosné konstrukce

Zakladni konstrukéni

systém stavby: Prefabrikovany systém

Zpusob zaloZeni objektu: Betonové zakladové pasy

Je znama hloubka
zalozeni?

Hloubka zaloZeni:

Ano

895 mm
Zdroj informace: Projektova dokumentace

Nosné svislé konstrukce: Drevostavba
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DEKPROJEKT s.r.o.

Nosné konstrukce

Tloustka nosné casti
stén:

Zateplovaci systém:

Zpusob zatepleni
stén:

Typ tepelné izolace:
Tloustka izolantu:
Stropni konstrukce:

Nosna konstrukce ploché
stfechy:

Zpusob vodorovného
ztuZeni objektu:

Vlastni zplsob
ztuZeni:

2.3 Vyplné otvora

Vyplné otvort
Okenni vyplné:
Dvefe vnéjsi:
Dvefe vnitini:
Vrata:

223 mm
Ano
VnéjSi kontaktni zateplovaci systém

Expandovany polystyren EPS
100 mm
Drevéna ramova konstrukce (dfevostavba)

Drevéna ramova konstrukce (dfevostavba)
Jiné

Konstrukce drevostavby

Plastova okna s izolanim dvojsklem
Plastové dvere

Standardni s obloZkovou zarubni
Vysuvna - sekéni

2.4 Skladby obvodovych konstrukci

Obvodové stény - nadzemni

1) Obvodova sténa -
Skladba dle PD

2) Obvodova sténa -
Skladba dle skute¢nosti

Podlahy

1) Podlaha na terénu - dle
PD

Vnitfni obklad z SDK

Vodorovny dfevény rost

Parotésnici vrstva z PE félie

Konstrukéni deska OSB tl. 12 mm

Nosna dfevéna konstrukce + tepelnd izolace z mineralnich tl. 160 mm
Konstruk¢ni deska Rigidur

Zateplovaci systém BAUMIT tl. 105 mm

Vnitfni obklad z SDK

Vodorovny dfevény rost

Parotésnici vrstva z PE félie

Konstrukéni deska OSB tl. 12 mm

Nosné dfevéna konstrukce + tepelnd izolace z mineralnich tl. 160 mm
Konstrukéni deska OSB tl. 12 mm

Zateplovaci systém BAUMIT tl. 105 mm

Skladba byla ¢astecné ovérena provedenymi sondami.

Keramicka dlazba vcetné lepidla, tl. 15 mm

Betonova mazanina C16/20 s polymerovymi vyztuznymi viakny, tl. 60 mm

Tepelnéa izolace — EPS 100 S, tl. 120 mm

Hydroizolace — Glastek 40 Special Mineral

Zelezobetonova deska — beton C16/20, tl. 150 mm + ocelovéa svafovana sit's oky 150/6
x 150/6 mm, tl. 150 mm

Stérkopiskovy hutnény podsyp, tl. 150 mm

Plvodni rostly terén

Skladba nebyla ovéfena sondou.
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DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

Podlahy

Lamino podlaha v€etné podlozky, tl. 15 mm
Betonova mazanina C16/20 s polymerovymi vyztuznymi viakny, tl. 60 mm
Kro€ejova izolace — Rigifloor 4000, tl. 40 mm
Bednéni stropu — OSB 3, tl. 22 mm
Stropni konstrukce — nosniky 60/220, tl. 220 mm
2) Podlaha 2.NP - dle PD  tepelnd izolace z minerdlni viny, tl. 100 mm
Bednéni stropu — OSB 3, tl. 22 mm
Parotésna folie, prelepené spoje
Sadrokarton Rigips RF 15 na ocelovém rostu, tl. 75 mm

Skladba nebyla ovéfena sondou.

StfresSni konstrukce

StfesSni krytina — Dekplan 76

Separacni vrstva — Filtek V

Tepelné izolace — spadovy polystyren EPS 150 S, tl. 50-225 mm
Hydroizolace — Glastek 30 Stricker Plus

Bednéni z desek OSB 3, 4PD, tl. 22 mm

Stropni konstrukce — nosniky 60/220, tl. 220 mm

tepelna izolace z mineralni viny, tl. 220 mm

Bednéni stropu — OSB 3, tl. 22 mm

Parotésna folie, pfelepené spoje

Sadrokarton Rigips RF 12,5 na ocelovém rostu, tl. 75 mm

1) Skladba ploché stiechy
- dle PD

Cela skladba nebyla ovérena sondou. Sonda byla provedena do vrstvy EPS pro
ovéreni kondenzace ve skladbé.

Terasa (balkon, lodzie)

Dlazba na tercCich - nebylo realizovano
Ochranna vrstva - geotextilie - nebylo realizovano
StreSni krytina — Dekplan 76

DalSi vrstvy nebyly ovéfovany a jde pouze pfedpoklad:

Separacni vrstva — Filtek V
1) Skladba terasy ve 2.NP Tepelna izolace — spadovy polystyren EPS 150 S, tl. 50-225 mm
Hydroizolace — Glastek 30 Stricker Plus
Bednéni z desek OSB 3, 4PD, tl. 22 mm
Stropni konstrukce — nosniky 60/220, tl. 220 mm
tepelna izolace z mineralni viny, tl. 220 mm
Bednéni stropu — OSB 3, tl. 22 mm
Parotésna folie, pfelepené spoje
Sadrokarton Rigips RF 12,5 na ocelovém rostu, tl. 75 mm

Keramicka dlazba

Flexibilni lepidlo

Nizkoprofilova drenazni félie DRITRA DRAIN
Betonova mazanina

OSB desky

Nosné dfevéné tramy + tepelnd izolace

OSB desky

Zateplovaci systém BAUMIT

2) Balkon ve 2.NP

Skladba ovéfena s ohledem na demontaZ skladby z diivodu masivni degradace.

Hydroizolace spodni stavby

Zpusob hydroizolaéni

ochrany spodni stavby: Souvrstvi modifikovanych asfaltovych pasu
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DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.
2.5 Technicka zafizeni budovy (TZB)

Elektroinstalace

Zdroj elektfiny: Pfipojeno na mistni sit

Stav elektroinstalace: Plvodni instalace bez zasahu

Slaboproudé rozvody: Internet

Slaboproudé rozvody: Zabezpecovaci systém

Slaboproudé rozvody: Domaci vratny

Ochrana pred bleskem: Ano

Vodovod

Zdroj vody: Pfipojeno na mistni vodovod

Material rozvodii: Plastové rozvody

Ohfev vody: Zdroj vytapéni

Likvidace splaskovych a dest'ovych vod

Zpusob likvidace _— o

splaskovych vod: Pripojeno na kanalizaci

Zpusob likvidace o .

destovych vod: Destova kanalizace

Materla! .odpadnlch Potrubi z PVC

rozvodu:

Plyn

Zdroj plynu: Pfipojeno na mistni plynovod

Vytapéni objektu

Hlavni zdroj vytapéni: Plynovy kotel

Sekundarni zdroj .

vytapéni: Krbova kamna

Zpusob distribuce tepla:  Podlahové vytapéni

Vzduchotechnicka zafizeni

Vétrani obytnych - o

prostord: Pfirozené okny

Odvétrani WC: Vétrani oknem

Odvétrani koupelny: Vétrani oknem

Odvétrani kuchyné: Pfirozené okny

Chlazeni objektu

Chlazeni obytnych I : o

prostori: Lokalni klimatizace (split/multisplit)
2.6 Geologie a hydrogeologie

Geologie a hydrogeologie

Typ horniny: SpraSova hlina Propustnost zemin: Nepropustné

. . - Radonovy index P

Blizkost rozhrani hornin:  Ne pozemku: Nizky

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 6
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Geologie a hydrogeologie

Uroven hladiny spodni V misté stavby se
vody: nevyskytuje

Zaplavové uzemi: Ne

2.7 Podminky pfi prohlidce objektu

Podminky pfi prohlidce objektu
Datum prohlidky: 16.09.2025 Cas prohlidky: 11:00 - 14:00
Pocasi béhem prohlidky: Jasno

Parametry exteriéru
Teplota: 16 °C

Parametry interiéru

Teplota: 21°C
2.8 Podklady
Podklady
Informace sdélené: Objednatelem Prolekt(?va cokumentacet Ano
pasport:
Ptukgz em_ergetlcke Trida energetické
naroc¢nosti budovy Ano naro&nosti budovy: B
(PENB): y:
Kolaudaéni rozhodnuti / Ne
Souhlas s uzivanim:
Revize a zkousky
Tlakova zkouska < « N
vodovodu ("zkouska Ne 'll(':ﬂ::i\lz:‘é:_c)uska T Ne
tésnosti"): ’
Provozni zkouska topeni Ne Tlakova zkouska topeni Ne
("topna zkouska"): ("zkouska tésnosti"):
Revize elektroinstalace: Ne NBUIHD zarizeni pro . Ne
ochranu pred bleskem:
Revize plynové pfipojky: Ne Plynova zafizeni: Ne
Spalinové cesty: Ne Revize hasicich pfistroji: Ne
. v, Revize zadrzného a
REDULLD [leb A1 (8 Ne zachytného systému Ne

hydrantu: stfechy:

2.9 Fotodokumentace a dopliujici informace

Pfedmétem posouzeni je objekt rodinného domu nachézejici se na adrese Tiskarska 257, Praha MaleSice,
na pozemku parc. ¢. 721/3 v katastralnim Gzemi MaleSice [732451]. DUm byl postaven v roce 2016.

Stavba ma témér ¢tvercovy pldorys a je provedena jako dvoupodlazni dfevostavba s plochou stfechou.
Druhé nadzemni podlazi je ¢aste¢né ustoupené vici prvnimu podlazi; vznikla plocha je vyuZita zCasti jako
terasa. Zapadni fasadda druhého podlazi je doplnéna o balkon. Céast stfechy nad 1. NP je bez pfistupu
osob.

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 7



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

Objekt je situovan na rovinatém pozemku a je po obvodu oplocen. Oploceni je provedeno kombinaci
draténého pletiva s ocelovymi sloupky a neprihlednych vyplni mezi betonovymi pilifi (dle
fotodokumentace).

Soucasti pozemku je zapustény bazén s posuvnym zastfeSenim, zahradni herni prvek pro déti a dalSi
zahradni prvky béZzného charakteru (travnik, dlazba, zpevnéné plochy, vysadba apod.).

Tepiirenh. To ik Toptivenskd Teplivenski “ i
o 4 pisrens) L ens

Tiska/sa T
. Lota L Tiskatskd Jal
Tiskaisha 25740 5

Foto: Celkova situace

Foto: Letecky snimek Foto: Katastralni mapa
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Foto: Severovychodni pohled

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

Foto: Jizni pohled

Foto: Hlavni vstup do objektu Foto: Pohled na zahradu, bazén a terasu

2.10 Rekonstrukce objektu

ya 4

Stari objektu

Rok vystavby 2016
Zdroj informace Termin dle stavebnika (kolaudace 2018)
Rekonstrukce A (2022)

Datum rekonstrukce bylo pouze odhadnuto. V tomto roce byla provedena ¢aste¢na rekonstrukce balkonu
a navazujicich Casti.

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 10
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3 Hodnoceni konstrukci a systémtu
3.1 Zakladové konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

£

Zjistény stav:

Na zékladé doloZzené projektové dokumentace a fotodokumentace z vystavby bylo zjiSténo, Ze stavba je
zaloZzena na monolitickych Zelezobetonovych zakladovych pasech. Hloubka zakladové spéary (Groven dna
zéaklad() je dle dokumentace -1,295 m (+0,000 = Uroven podlahy), coz odpovida pfiblizné 0,895 m pod
arovni navazujiciho terénu. Pod zakladovymi pasy je dle projektové dokumentace provedena Stérkova
vrstva o tloustce 100 mm. Nadzemni ¢ast zakladl je feSena formou ztraceného bednéni.

PO1) P02
' -0,050 P03

195
| Hp—
100

,
50
L)
)

-1,395

) PR P A s e

Foto: Vyiez z PD Foto: Foto zakladové desky (zdroj: Objednatel)

PFi vizualni prohlidce objektu nebylo mozné hloubku zakladové spary piimo ovéfit. Dle Udajl z verfejné
dostupného geologického portalu se v misté stavby nachazeji zeminy typu spras.

Spras je jemnozrnna, vétSinou prachovita sedimentarni zemina, ktera vznikla prevazné eolickym (vétrnym)
pfenosem. Typicky ma svétlou barvu, dobré mechanické vlastnosti za sucha, avsak je citliva na objemoveé
zmény pfi opakovaném smaceni a vysychani. Vlivem téchto cykll mize dochazet k poklesim a
nerovnomeérnym deformacim.

U zemin jilovitého charakteru je v Ceské republice b&zné doporutovano zakladat stavby do hloubky
minimalné 1,2 m pod drovni navazujiciho terénu. Tato hloubka pomaha minimalizovat riziko
nerovnomérnych sedani ¢i poskozeni zakladl zplsobenych promrzanim, smacenim a vysychanim hornin.

Béhem provedené prohlidky nebyly na vnitfnich povrSich objektu identifikovany zasadni projevy (napf.
trhliny, nerovnomérné sedani apod.), které by naznaCovaly nedostateCnou hloubku zaloZeni stavby.

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 11
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Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:

Doporuceni:

* Pro pfesné ovéreni hloubky zakladové spary doporu€ujeme provést kontrolni kopanou sondu v
misté pristupu k zakladdm.

« Ovérit zplisob odvadéni a likvidace desStovych vod z objektu a jeho okoli (zajisténi spravného
odvedeni povrchovych vod mimo zakladovou sparu).

* Pravidelné monitorovat stav nosnych konstrukci v interiéru (zejména vznik novych trhlin).

Odhad celkovych naklad(l na realizaci napravnych opatieni:

. ) . Odhad nakladii
Typ polozky Popis polozky
od Do
Diagnostika Provedeni kopané sondy za ucelem ovéreni hloubky zakladové spary 7 000 K¢ 7 000 K¢
Diagnostika Kamerova zkouska kanalizace - ovéreni likvidace destovych vod 15 000 K¢ 15 000 K¢
Celkem 22 000 K& 22 000 K&

Legislativni poZzadavky:

,Minimalni hloubka zaloZeni je 800 mm pod upravenym terénem. Mensi hloubka zalozeni mize byt pouZita u zakladd
vnitfnich stén a sloup(, které jsou chranény pred klimatickymi vlivy. V soudrznych zeminach, kde se podzemni voda
vyskytuje v hloubce mensi nez 2000 mm pod povrchem Uzemi, voli se zakladova spara v hloubce minimalné 1200 mm.
S ohledem na promrzani zeminy a podle mistnich podminek danych lokalit se hloubka zaloZeni zvétSuje.” (Witzany, J.
a kol.: Konstrukce pozemnich staveb 20, 2. vydani, CVUT Praha, 2006, ISBN 80-010-3422-4)

3.2 Hydroizolace spodni stavby

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:
& Rizikovy D

Zjistény stav:

Podle projektové dokumentace meéla byt hydroizolace spodni stavby provedena z modifikovanych
asfaltovych past v Grovni -0,195 m (+0,000 = Grovein podlahy). Vzhledem k tomu, Ze na tuto vrstvu
bezprostiedné navazuje dfevéna konstrukce nosnych stén, je nezbytné, aby hydroizolace spolehlivé
oddélila dfevéneé prvky od vihkosti ze zeminy.

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 12



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti

DEKPROJEKT s.r.o.

Foto: Rez

(Po1) (Po2)
’ 0,050 (Po3)

Foto: Vyfez z PD

U zapadni stény objektu byla vybudovana terasa, jejiz naSlapna vrstva je provedena ve stejné vyskové
arovni jako podlaha 1. NP. V této Casti je dfevéna nosna konstrukce zalozena pod Urovni okolniho terénu
(resp. plochy terasy). P¥i provedené sondé byla zjiSténa svisla hydroizolace z asfaltového pasu, ta vSak
nebyla realizovana souvisle a pfesné v detailech napojeni. Lze tedy konstatovat, Ze dfevéna konstrukce je
v tomto misté vystavena kontaktu s terénem bez dostatecné hydroizolac¢ni ochrany, coz pfedstavuje riziko

jeji vihkostni degradace.

DalSi zavada byla zjiSténa v misté vjezdu do garaze, kde navazujici zpevnéna plocha terénu je v jedné
arovni s podlahou garaze, aby byl zajiStén plynuly vjezd. V této Casti byly u osténi garazovych vrat patrné
vlhkostni poruchy (lokalni mapovani a zndmky zvySené vilhkosti). Detail vytaZzeni vodorovné hydroizolace k
arovni terénu a jeji napojeni na svislou konstrukci nebylo mozné pfi prohlidce ovéfit. S ohledem na
zZjisténé poruchy lze vSak usuzovat, Ze tento detail nebyl spravné vyreSen.

Foto: Terasa u zapadni strany

Foto: Uroven zpevnéné plochy

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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Foto: Svisla hydroizolace u zaCatku terasy

Foto: Navaznost podlahy a terénu u garaze

Na zékladé provedenych zjiSténi je mozné konstatovat, Ze hydroizolace spodni stavby pravdépodobné
neplni v plném rozsahu svou ochrannou funkci, a v nékterych ¢astech objektu je zvySené riziko pronikani

zemni vihkosti do konstrukci.
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Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(HO03) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha

(HO05) Hydro - spodni stavba - dodate€né zasahy do konstrukce

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:

(N08) Nebezpecné koncentrace radonu z podlozi

Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:

Zjisténé poruchy hydroizolace ukazuji na riziko vnikani zemni vihkosti do konstrukci, zejména u zapadni
terasy a vjezdu do gardze. UCelem navrhovanych opatfeni je zabranit dalSimu poskozovani dfevénych
konstrukci a omezit negativni vliv vihkosti na objekt.

Zapadni

» Odstranéni stavajici terasy, odtéZeni nasypu a obnazeni dfevéné nosné konstrukce.

* Celkova kontrola stavu dfevéné konstrukce, posouzeni pfipadné degradace a vyhodnoceni nutnosti
sanace (vyména nebo lokalni oprava).

» Dodatecné provedeni svislé hydroizolace (napf. asfaltové pasy nebo mineralni tésnici stérky).

* Nova terasa navrzena tak, aby povrchova uroven byla pod arovni vodorovné hydroizolace

Gara? - detail viezd

» Rozebrani stavajici zpevnéné plochy pred vjezdem.

« Vykop do Urovné 200—-300 mm pod vodorovnou hydroizolaci zaklad(, obnazeni detailu ukonéeni
hydroizolace u osténi vrat.

 Kontrola a pfipadna sanace dievéné konstrukce v detailu.

» Dodatecné provedeni hydroizolagni vrstvy — napf. Schomburg AQUAFIN-2K/M (mineralni pruzna
stérka proti tlakové i netlakové vode).

* Nové terénni Upravy: osazeni odvodnovaciho kanalu v prostoru vrat pro rychly odvod deStové vody a
snizeni hydrofyzikalniho namahani osténi vrat.

Odhad celkovych nakladti na realizaci napravnych opatreni:

Odhad nakladt
Typ polozky Popis polozky
Ood Do

Sanace Terasa - bouraci prace 60 000 K¢ 75 000 K¢
Sanace Terasa - dodatecné hydroizolaéni opatfeni: 8 000 K¢ 12 000 K¢&
Sanace Nova terasa - (dlazba na podkladnim betonu) 150 000 K¢ 225 000 K¢
Sanace Garaz — detail viezdu - bouraci prace 7 500 K¢ 10 000 K¢
Sanace Garaz - dodatec¢né hydroizolacni opatfeni (Schomburg systém) 6 000 K¢ 8 000 K¢
Sanace Garaz - odvodnovaci kanal (v€etné napojeni na odvod vody): 12 500 K¢ 17 500 K¢
Sanace Garaz -nova dlazba/zpevnéna plocha: 10 000 K¢ 15 000 K¢

Celkem 254 000 K¢é 362 500 K¢
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Legislativni poZzadavky:
Citace vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby:

§8

Zakladni poZadavky

(1) Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby byla pri respektovani hospodarnosti vhodna pro
ur¢ené vyuZziti a aby soucasné spinila zakladni poZadavky, kterymi jsou

c) ochrana zdravi osob a zvirat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi9),

(2) Stavba musi splriovat poZadavky uvedené v odstavci 1 pFi béZné udrZbé a plisobeni bézZné
predvidatelnych vlivii po dobu planované Zivotnosti stavby.

(3) Vyrobky, materialy a konstrukce navrZzené a pouZité pro stavbu musi zarucit, Ze stavba spini poZadavky
podle odstavce 1.

§ 10

VSeobecné poZadavky pro ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

(1) Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby neohroZovala Zivot a zdravi osob nebo zvifat3),
bezpecnost, zdravé Zivotni podminky jejich uZivatel( ani uZivatel( okolnich staveb a aby neohroZovala
Zivotni prostredi nad limity obsaZené v jinych pravnich predpisech9), zejména nasledkem

h) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitr
staveb,

(2) Stavba musi odolavat skodlivému plsobeni prostredi, zejména vliviim zemni vihkosti a
podzemni vody, vliviim atmosférickym a chemickym, zareni a otfestim.

(Konec citace)

Citace CSN 73 4301 Obytné budovy:

"5.1.3.1 Uroveri podlahy obytnych mistnosti musi byt nejméné 150 mm nad nejvySSi drovni prilehlého upraveného
terénu nebo terasy na terénu v pasmu Sirokém 5,0 m od obvodové stény s osvétlovacim otvorem a 1,0 m od
obvodové stény bez osvétlovaciho otvoru a nejméné 500 mm nad hladinou podzemni vody, pokud mistnost neni

chranéna pred nezadoucim plsobenim vody technickymi prostiedky"
(Konec citace)

3.3 Svislé konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

=

Zjistény stav:

Objekt je realizovan jako montovana dfevostavba. Podle dolozené dokumentace a sond do konstrukce je
skladba obvodové stény nasleduijici:

* vnitfni obklad: sadrokartonova deska,
 vodorovny dfevény rost,
* parotésna vrstva z PE fdlie,
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* konstrukéni deska OSB tl. 12 mm,

» nosna drevénda konstrukce vyplnéna mineralni tepelnou izolaci tl. 160 mm,
» konstrukéni deska OSB tl. 12 mm,

* kontaktni zateplovaci systém BAUMIT tl. 105 mm.

Stavba byla montovana z predem pfipravenych panel(.

Foto: Foto z vystavby (zdroj: objednatel) Foto: Foto z vystavby (zdroj: objednatel)

V arovni stropni konstrukce dochazi k chybé v provedeni parotésnici vrstvy. Ta nepokracuje po vnitfnim
lici, ale je vytazena smérem na vnéjSi stranu stény pod kontaktni zateplovaci systém. Pfi sondé do
zatepleni bylo zjiSténo, Ze pod touto parotésnici vrstvou se tvori kondenzat, ktery jiz zpUsobil pocinajici
degradaci nosnych dfevénych prvk(. Z dolozené fotodokumentace z vystavby vyplyva, Ze tento detail byl
feSen jednotné po celém obvodu objektu, a Ize tedy divodné predpokladat, Ze se jednd o systémovou
chybu, kterad se projevi na celé stavbé. Vzhledem k tomu, Ze vnéjSi kontaktni zateplovaci systém je jiz
poSkozen (viz kapitola VnéjSi povrchy), bude nutna jeho kompletni demontaz, coz zaroven umozni fesit |
sanaci uvedeného detailu.

Foto: Pfechod parozabrany mezi patry (zdroj: ... Foto: Sonda v misté pfechodu stén mezi podla...
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Foto: Obnazena parotésnici vrstva

et 2 N -

Foto: Masivni degradace pod parotésnici vrstvou

Soucasné byla prohlidka provedena za velmi vétrného pocasi, coZ umoznilo provést orientacni posouzeni
vzduchotésnosti. Pfi méfeni v mistech okennich otvor(i a prostuptd elektroinstalace bylo zaznamenano
vyrazné proudéni vzduchu i bez vytvofeni umeélého podtlaku. To prokazuje, Ze parotésna vrstva nebyla
provedena vzduchotésné a dochazi k netésnostem v fadé detaild.

Foto: Proudéni vzduchu z pfipojovaci spary

NE

Foto: Proudéni vzduchu z elektroinstalace

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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Foto: Prodéni vzduchu z prostoru pod vanou Foto: Proudéni vzduchu z elektroinstalace uvnit...

Svislé konstrukce jsou zasadné ohroZzeny nespravnym provedenim parotésné a vzduchotésné vrstvy.
Dochazi k nezadouci kondenzaci vihkosti, ktera urychluje degradaci nosnych prvkl dfevostavby a mize
vést ke zkraceni Zivotnosti celé konstrukce.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
() (S19) Deformace nosnych konstrukci difevostavby
Identifikovana porucha

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(S02) Statika - zaklady - promrzani
|dentifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S03) Statika - zaklady - zvodnéni €i vysychani
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostate¢ného pfichyceni
Identifikovana porucha
Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
° (B15) Obvodové stény dievostaveb bez pozarni odolnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Zvuk a hluk:
° (201) Nedostate€na zvukova izolace vnitfnich stén
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(Z204) Nedostate¢na zvukova izolace obvodovych konstrukci domu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Izolace proti vodé:
® (H03) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha
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(HO5) Hydro - spodni stavba - dodateéné zasahy do konstrukce
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Povrchy:

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z rtiznych materialli mezi sebou a na
navazujici konstrukce

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Uniky tepla:

(U01) Nedostate€na vzduchotésnost obalky budovy

Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rustu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovana porucha
(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rdstu plisni v mistech prvki prostupujicich
obvodovou konstrukci
Identifikovana porucha

(NO06) Riziko prehfivani prostor vdomé v letnim obdobi
Identifikovana porucha

(NO07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

Navrh napravnych opatieni:

Na zakladé zjisténych zavad je zfejmé, Ze parotésna a vzduchotésnd vrstva nebyla provedena spravné a
jiz dochazi k degradaci nosné dievéné konstrukce. Pokud by nedoSlo k napravé, hrozi postupna ztrata
funkénosti obvodovych stén a zkraceni Zivotnosti celé stavby. Navrhovana opatfeni proto smérfuji k
odhaleni a sanaci poskozenych cCasti, zajisténi spravné funkce parotésnici vrstvy a obnoveni konstrukci
tak, aby stavba mohla byt bezpecné a dlouhodobé uzivana.

Demontéaz stavajicich vrstev:

» Kompletni demontaz vnéjSiho zateplovaciho systému (kontaktni zatepleni BAUMIT) - podrobnéji viz
vnéjSi povrchy
« Demontaz vnitfnich obkladd stén (sadrokarton, rost) vé. povrchovych Gprav

2. Obnazeni konstrukce a kontrola;

 Odkryti stavajici parotésnici vrstvy po celém obvodu objektu.
* Celkova kontrola nosné dfevéné konstrukce, posouzeni rozsahu degradace (statik / znalec).
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« Lokalni sanace ¢i vyména drevénych prvkl podle zjiSténého stavu.
3. Nové provedeni parotésnici vrstvy:

* Celoplo$na vymeéna stavajici PE félie za systémovou parotésnou a vzduchotésnou membranu (napf.
CIUR systém).

« Radné utésnéni viech prostupl a napojeni (okna, elektroinstalace, spoje mezi panely) - (napf.
CIUR systém).

4. Obnoveni skladby konstrukce:

« Nové provedeni vnitinich povrchid (SDK konstrukce).
* Novy kontaktni zateplovaci systém — doporuceno pouzit ETICS s paropropustnym omitkovym
systémem.

Poznamka k vedlejSim nakladim:

PTi realizaci navrzenych opatfeni je nutné pocitat i s vedlejSimi a nepfimymi naklady, které nejsou pfimo
soucasti stavebnich praci. Vzhledem k rozsahu sanace a nutnosti demontazi a obnazeni konstrukci bude
po ur€itou dobu objekt nezplsobily k béZnému uzivani. Rodina tak bude muset zajistit nahradni bydlent,
docCasné uskladnéni nabytku a vybaveni a pokryt i naklady na stéhovaci sluzby a zvySené provozni
vydaje. Tyto polozky Ize ramcové odhadnout na 120-170 tis. KC pfi délce oprav priblizné 3—-4 mésice.

Odhad celkovych naklad( na realizaci napravnych opatieni:

Odhad nakladti
Typ polozky Popis polozky
od Do
Sanace Demontédz SDK a vnitfnich vrstev 95 000 K¢& 133 000 K&
Sanace Sanace / vyména dievénych prvki 75 000 K¢ 125 000 K¢
Sanace Nova parot&sna membrana CIUR (v&etné detail() 66 500 K¢ 95 000 K¢
Sanace Nové SDK konstrukce 133 000 K& 190 000 K&
Sanace Nové povrchové Gpravy stén - vymalby, obklady apod. 40 000 K¢ 60 000 K¢
Celkem 409 500 K¢ 603 000 K¢é

Legislativni poZadavky:
Citace vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby

§8

Zéakladni poZadavky

(1) Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby byla pri respektovani hospodarnosti vhodna pro uréené vyuZiti a
aby soucasné splnila zakladni poZadavky, kterymi jsou

a) mechanicka odolnost a stabilita,
f) Uspora energie a tepelna ochranall).

(2) Stavba musi splriovat poZadavky uvedené v odstavci 1 pii béZné GdrZzbé a plsobeni béZné predvidatelnych viivi
po dobu planované Zivotnosti stavby.

§16
Uspora energie a tepelné ochrana
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(1) Budovy musi byt navrZzeny a provedeny tak, aby spotfeba energie na jejich vytapéni, vétrani, umélé osvétlenti,
fesenim, orientaci a velikosti vypini otvord, pouZitymi materialy a vyrobky a systémy technického zafizeni budov. Pri
navrhu stavby se musi respektovat klimatické podminky lokality.

(2) Budovy s poZadovanym stavem vnitiniho prostfedi musi byt navrZzeny a provedeny tak, aby byly dlouhodobé po
dobu jejich uzivani zaruCeny poZadavky na jejich tepelnou ochranu spliiujici

a) tepelnou pohodu uZivateld,

b) poZadované tepelné technické vlastnosti konstrukci a budoy,

c) tepelné vihkostni podminky technologii podle riznych ucel( budov,
(Konec citace)

Citace CSN 73 0540-2 Tepelna ochrana budov - PoZadavky

7 Sifeni vzduchu konstrukci a budovou

7.1.1 Pravzdusnost spar lehkych obvodovych plastt

Funkéni spary lehkych obvodovych plasti musi odpovidat pfislusné poZadované hodnoté tridy privzdusnosti uvedené
v tabulce 9. Pokud je budova sloZena z ucelenych ¢asti s odliSnymi poZadavky ve smyslu tabulky 9 (vyska, zptsob
vétrani), posuzuje se kazda ¢ast samostatné. Na rozhrani takovych ucelenych ¢asti plati pfisnéjsi z poZadavkd. Tridy
LP1 a LP2 odpovidaji klasifikaci lehkych obvodovych plasti vztaZené na délku spary podle CSN EN 12152,

7.1.2 Priivzdusnost spar a netésnosti ostatnich konstrukci obéalky budovy

V obvodovych konstrukcich se nepripousti netésnosti a neutésnéné spary, kromé funkcnich spar vypini otvori a
funkcnich spar lehkych obvodovych plastl. VSechna napojeni konstrukci mezi sebou musi byt provedena trvale
vzduchotésné podle dosaZitelného stavu techniky.

(Konec citace)

3.4 Stropni konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

3

Zjistény stav:

Pri prohlidce objektu nebyly v ploSe stropnich konstrukci zjiStény zasadni nedostatky ani projevy poruch,
které by nasvédcovaly jejich statickému Ci technickému posSkozeni. Nosné casti stropu tedy Ize povazovat
za funkeni.

Je vSak nutné zdUraznit, ze zjistény zplsob provedeni parotésnici vrstvy ve skladbé obvodovych stén se
Castecné dotyka i stropnich konstrukci. V misté sond provedenych u obvodovych stén v Grovni stropu byla
prokazana kondenzace vihkosti a poéinajici degradace dfevénych prvkd, kterd se miZe v omezeném
rozsahu projevit také na stropni konstrukci. Zasadni poSkozeni v této Casti konstrukce vSak v soucasnosti
predpokladat nelze.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Zvuk a hluk:
(Z02) Nedostatec¢na zvukova izolace stropt
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

Izolace proti vodé:
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
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Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Navrh napravnych opatfeni:

V ramci planovanych sanacnich praci na obvodovych sténach bude nezbytné:

» Obnazit vybrané Casti stropni konstrukce v mistech napojeni na obvodové stény.
* Provést kontrolu stavu dfevénych prvkd a vyhodnotit pfipadné lokalni poskozeni.

« V pripadé potreby provést lokalni sanaci ¢i vyménu degradovanych prvka.

* Zajistit kontinudlni parotésnou a vzduchotésnou vrstvu i v oblasti napojeni stropu a stén, aby byla
zajisténa celistvost obalky budovy.

Odhad celkovych nakladti na realizaci napravnych opatfeni:

Odhad nakladt
Typ polozky Popis polozky
Ood Do
Sanace ObnaZeni a kontrola stropni konstrukce 20 000 K¢ 30 000 K&
Sanace Nové SDK oplasténi stropu 35 000 K& 50 000 K¢&
Celkem 55 000 K¢ 80 000 K¢

3.5 ZastresSeni

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

Y/ Rizikovy D

Zjistény stav:

Stfecha objektu je feSena jako ploch& ve dvou vySkovych drovnich. Podle doloZzené dokumentace je
skladba nasledujici (od exteriéru k interiéru):

« stfeSni krytina: Dekplan 76,

* separacni vrstva: Filtek V,

* tepelna izolace: spadovy polystyren EPS 150 S, tl. 50—-225 mm,

* hydroizolacni vrstva: Glastek 30 Stricker Plus,

* bednéni z OSB 3, 4PD, tl. 22 mm,

« stropni nosna konstrukce: difevéné nosniky 60/220 mm s vyplni z mineralni izolace tl. 220 mm,
* spodni bednéni stropu: OSB 3, tl. 22 mm,

* parotésna félie s prelepenymi spoji,

* interiérovy podhled: sadrokarton Rigips RF 12,5 mm na ocelovém rostu, tl. 75 mm.

Cel& skladba nebyla sondami ovéfena; sonda byla provedena pouze do vrstvy EPS za ucelem kontroly
kondenzace.

Na povrchu stfechy byla zjiSténa lokalni zvinéni hydroizolacni vrstvy a tvorba louzi, coZz je znamka
nedostate¢ného spadu. Do horni stfeSni konstrukce byla provedena sonda, kterd nepotvrdila kondenzaci
pod krytinou ani ve vrstve tepelné izolace.
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Foto: Tvorba louzi a zvrasnéni izolace Foto: Tvorba louzi na stfeSe

Foto: Sonda do stfechy Foto: Tepelna izolace stfechy - bez vihkosti

Bylo v8ak zjisténo, Ze v nékterych mistech vystupuji kotvy kotveni tepelné izolace, coz mize vést k
mechanickému poskozeni hydroizolacni félie.

Foto: Vystupujici kotveni stfechy Foto: Vystupujici kotveni stfechy
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Foto: Zcela nepfipustné prostupy

Odvodnéni horni stfechy je provedeno Castecné svedenim vody PVC potrubim na nizSi stfechu. Toto

potrubi neni kotveno, je pouze opfeno o hydroizolaci nizsi stfechy, coz pfedstavuje nedostate¢nou stabilitu
a riziko poskozeni izolace.

Foto: Nezajistény svod Foto: Svodné potrubi opfeno o hydroizolaci

U niz8i stfechy byly zjistény vady v detailech napojeni na navazujici stény. Hydroizolace je zakoncena
lisStami z poplastovaného plechu, avSak chybi kryci liSty, které by zajistily plnou hydroizolaéni bezpecnost
detailu. Také zde byly pozorovany prohlubné s tvorbou louZzi.
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Foto: Absence kryci liSty Foto: Absence kryci liSty

V misté napojeni okenniho rdmu na plochou stfechu neni dodrZzena pozadovana vysSka vytazeni
hydroizolace 150 mm nad finalni povrch stfechy, coz je v rozporu s béznymi pravidly navrhu plochych
stfech. U kruhovych prostupl chybi rozebiratelné stahovaci spony, rovnéz v rozporu s montaznim
navodem vyrobce Dekplan.

Foto: Nedostatecny vyska hydroizolace nad po... | Foto: Absence stahovacich objimek

Cést nizsi stfechy je vymezena ochrannym zébradlim a ma slouZit jako pochlizna terasa. Povrchova
Uprava (finalni pochozi vrstva) zde vSak nebyla dokoncena. V projektové dokumentaci je uvedeno pouZiti
folie Dekplan 76, ktera je urCena pro stfechy s mechanickym kotvenim, nikoliv vSak pro stfechy s
pfitizenim (napf. dlazba na terCich). Pro tento Ucel je vhodna félie Dekplan 77. Pokud byla i zde pouzita
félie Dekplan 76, pak je zvoleny material pro funkci terasy nevhodny.
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i
LA

Foto: Cast prostoru vymezeno pro terasu Foto: NedokoncCena terasa

StfesSni konstrukce jako celek nevykazuje zasadni poruchy ve skladbé ani projevy kondenzace. Byly vSak
zjistény zavazné nedostatky v detailech provedeni a odvodnéni, které mohou vést k mechanickému
poskozeni hydroizolace a naslednym prdsakidm. Nevhodné zvoleny typ félie pro ¢ast stfechy vyuZivanou
jako terasa mize vést k omezené Zivotnosti hydroizolaéni vrstvy v této ¢asti.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(HO6) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - spad
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(HO7) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - udrzba
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H08) Hydro - plocha stiecha - detaily
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(H09) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - odvodnéni
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
(B17) OhroZeni bezpecnosti a zdravi v dlsledku rizika padu osob ze stfechy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Uniky tepla:
(U01) Nedostatec¢na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:

(NO04) Riziko kondenzace vodni pary a ristu plisni v mistech prvki prostupujicich
obvodovou konstrukci

Identifikovana porucha
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(NO06) Riziko prehfivani prostor vdomé v lethim obdobi
Identifikovana porucha

(N07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvniti obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

Navrh napravnych opatfeni:

Ucgelem navrhovanych opatfeni je zajistit dlouhodobou funk&nost stiesniho plasté, odstranit nedostatky v
detailech a predejit riziku poSkozeni hydroizolacni félie.

» Pfespadovani stfechy — doplnéni spadovych vrstev (EPS, spadovy beton) pro zajisténi odtoku vody
a odstranéni lokalnich louZi.

» Oprava kotev tepelné izolace — Uprava kotev tak, aby nevycCnivaly nad povrch a nemohly mechanicky
poskodit folii.

* Kotveni svodného potrubi — pevné ukotveni PVC svodu, doplnéni podlozeni a oddéleni od
hydroizolace niZSi stfechy.

* Doplnéni krycich list v detailech napojeni na stény u nizsi stfechy.

« Uprava detailC u oken a prostupll — vytazeni hydroizolace do pozadované vysky, doplnéni
chybéjicich stahovacich spon.

» Dokonceni pochozi vrstvy na terase — navrh vhodného povrchu (napf. dlazba na tercich) a provéreni

pouzité folie. V pfipadé pouziti Dekplan 76 je nutné zvazit jeji vyménu za vhodny typ (Dekplan 77).

Odhad celkovych naklad(l na realizaci napravnych opatieni:

. ) . Odhad nakladi
Typ polozky Popis polozky
od Do

Sanace PFfespadovani stfechy v tepelné izolaci s novou hydroizolaci 144 000 K¢ 192 000 K¢
Sanace Doplnéni krycich list 6 000 K¢ 9 000 K¢
Sanace Uprava detailt oken a prostupti 4500 K¢ 7 500 K¢
Sanace Dokon¢&eni pochozi vrstvy terasy (dlazba na tercich) 7 200 K¢ 10 000 K¢

Celkem 161 700 K& 218 500 K¢&

Legislativni pozadavky:
Citace [11] CSN 73 3610 - Navrhovani klempifskych konstrukci

F5.1 Pro zajisténi nepropustnosti pro vodu spary mezi klempifskou konstrukci nebo poviakovou
hydroizolaci a povrchem sténové konstrukce se pouZiva kryci lista. Dolni okraj liSty se zpravidla opatruje
okapnici, horni okraj se opatiuje klempifskou Upravou zvolenou podle zplsobu napojeni na stavebni
konstrukci. Kryci lista se provadi z prvki délky nejvyse 2 m (viz 11.4).

(Konec citace)

Citace CSN 73 1901 Navrhovani stiech - Zakladni ustanoveni (2011)

7.7.1 Korozni namahani stfechy vyvolavaji zejména chemické, tepelné, biologické, elektromagnetické
nebo atmosférické vlivy klimatu, prostredi v okoli budovy a provozu a prostredi v budove.
Poznamka: Korozni vlivy ve zvysené mife plsobi v mistech, kde se tvoii kaluZe na krytiné.

8.19.15 Stfecha se navrhuje tak, aby se na povrchu krytiny netvorily kaluZze. To se zajisti dostate¢nym
sklonem krytiny. Riziko tvorby kaluZi se musi zohlednit v navrhu krytiny.
(Konec citace)

Citace CSN 73 1901 Navrhovani stiech — Zakladni ustanoveni (2011)
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B.1.4 Povlaky se na prostupujici a navazujici konstrukce (napf. atiky, nadstfesni zdivo, tlumici komory,
obruby svétliki, prostupy potrubi apod.) prevadéji do vysky nejméné 150 mm nad povrch stifechy. Vysku
povlaku na prostupujici nebo navazujici konstrukci je tfeba prizplsobit klimatickym podminkdm mista
stavby, geometrickému usporadani detailu a aerodynamice budovy z hlediska moZnosti ukladani snéhu ke
chranéné konstrukci.

(Konec citace)

Citace DEKPLAN - MontaZni navod pro félie DEKPLAN

3.7.2 Realizace hydroizolace na svislych plochach

Hydroizolacni folie musi byt vZzdy a na vSech svislych ¢astech strechy vyvedena min. do vysky 150 mm
nad povrch stfechy (ti. nad udroveri hydroizolacni nebo provozni vrstvy). Jedna se predevsim o atiky,
vytahové Sachty, prostupy stfechou a dalSi konstrukce nad urovni strechy. Hydroizolace z plochy se
zpravidla pri prechodu na svislou konstrukci upevni koutovou listou.

3.7.4 Opracovani prostupu

Kruhovy prostup stfechou se obali folii do vySe min. 150 mm a svari svislym svarem. Pripravi se manZeta
Z folie DEKPLAN 70, ktera se privaii k jiZz poloZené hydroizolaci. Horni ¢ast folie obepinajici prostup se
sevre ocelovym paskem (stahovaci objimkou) a zatmeli (doporu¢en PU tmel).

3.7.1 Ukonceni hydroizolace na profilech ze spojovaciho plechu

Pri ukoncovani hydroizolace na profilech se spoj plechti prelepi samolepici paskou, prekryje prirezem félie
a navari. V horni spare sténové liSty se provadi tmeleni a prekryti dilatacni kryci listou, ¢imzZ je zajiSténa
vodotésnost detailu.

(Konec citace)

3.6 Kominova télesa

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:

E Velmi dobry A

Zjistény stav:

Nebyly zjistény zasadni nedostatky. V dobé prohlidky ale nebyla doloZzena platna revize spalinovych cest.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T26) Kominova télesa
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

3.7 Klempirské konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

Al Rizikovy D
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Zjistény stav:

Pfi prohlidce bylo zjisténo, Ze parapetni plechy jsou provedeny z taZzeného lakovaného plechu. Napojeni
na navazujici osténi je feSeno pomoci systémovych plastovych krytek pro zapustnou montaz pod omitku.
Lokalné byl zjistén nedostatec¢ny spad parapetniho plechu, coz mize vést k hromadéni vody na jeho
povrchu a nasledné k zatékani do detailli nebo k degradaci povrchové Gpravy.

Foto: Deformace listy

Foto: NedostateCny sklon parapetu

S ohledem na celkovy stav fasady (viz kapitola VnéjSi povrchy) bude nezbytna jeji kompletni demontaz.
Tento krok si vyzada i demontaz vSech stavajicich parapetd.

Stavajici provedeni parapetnich plechl je funkéni, avSak nedostatec¢ny spad a zplsob napojeni na

navazujici omitky nepfinasi dlouhodobé spolehlivé hydroizolacni feSeni. Pfi planované obnové fasady je
proto nutné pocitat s jejich kompletni vyménou.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
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Navrh napravnych opatfeni:

Ucelem opatfeni je zajistit dlouhodobou funk&nost parapetnich plechd, jejich Cisté a vodot&sné napojeni
na fasadu a zaroven umoznit dilatacni pohyb plechu, aby nedochazelo k prasklinam ¢i zatékani.

« Demontaz stavajicich parapetnich plechl v ramci odstranéni fasadniho systému.
« Montaz novych parapetl s dodrzenim pozadovaného spadu min. 5°.
» Pouziti napojovaciho systému Retek PVC — doporuceny profil Parapetni napojovaci Retek PVC
nasazovaci 2 m (DEK, kéd produktu 1650400150), ktery umozni Cisté a celistvé napojeni parapetd
na fasadu, vodotésnou ochranu detailu a zaroven dilataci plechu vici fasadeé.

Odhad celkovych nakladti na realizaci napravnych opatreni:

. Odhad nakladi
Typ polozky Popis polozky
od Do
Sanace DemontaZ stavajicich parapett 4 050 K¢ 6 750 K¢
Sanace Nové parapetni plechy (lakovany plech s osazenim) 28 350 K¢ 36 450 K¢
Celkem 32 400 K¢ 43 200 K¢

Legislativni poZzadavky:
Citace CSN 73 3610 Navrhovani klempitskych konstrukci

13.3 Minimélni sklony hladké krytiny zaviseji na druhu pouZitych podélnych i pfiénych spojd. Miniméalni hodnoty skloni
hladkych krytin se stanovi z tabulky B.1. Ze spoji pouZitych v krytine o sklonu krytiny rozhoduje ten, pro jehoZ pouZiti
je v tabulce B.1 uveden nejvétsi sklon. Minimalni podélny sklon Zlabl ¢ini 0,45°, tj. 0,5 %. U vSech ostatnich
klempirskych konstrukci musi byt kryci plochy nad chranénymi stavebnimi konstrukcemi navrZeny ve sklonu alespori
3° (5,24 %) od vodorovné roviny.

Oplechovani fims a parapett

F.3.1 Oplechovani parapeti vypini otvor( se na predni strané zpravidla ukon¢i okapnici, na strané k otvorové vyplni se
provede Uprava umoZnujici napojeni na jeji ram. Obvykle se pouZiva ohyb, ktery se zasune do draZky v ramu otvorové
vypiné. Ohyb pro napojeni parapetu na otvorovou vyplii musi byt vysoky nejméné 15 mm.

F.3.2 Kout oplechovani parapetu mezi klempifskymi dpravami u otvorové vypiné a u osténi musi byt nepropustny pro
vodu.

F.3.3 Pro napojeni boku oplechovani parapetu na omitnutou nebo reZnou sténu se povaZuji obdobné principy jako u
napojeni kryci listy (viz F.5)

F.3.4 Oplechovani fims se na pfedni strané zpravidla ukonCi okapnici, na strané fasady se provede Uprava pro
napojeni na fasadu. Pro primé napojeni se provede Uprava podle A.14, pro nepfimé napojeni podle A.15. Pri

neprimém napojeni na fasadu je treba pfipravit vhodny tvar fasady nebo pouZit kryci listu podle F.5.

F.3.5 Pro presah okapnic oplechovani parapet( a fims plati 13.5.
(Konec citace)

3.8 Balkony, terasy, lodzie

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

@ Rizikovy
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Zjistény stav:

U zapadni strany objektu je proveden balkon, ktery tvofi souCast konstrukce 2. NP. Na zakladé
kompletniho rozkryti skladby pfi prohlidce byla zjiSténa nasledujici skladba (od horni vrstvy):

* keramické dlazba,

« flexibilni lepidlo,

* nizkoprofilova drenézni félie DITRA DRAIN,
* betonova mazanina,

* OSB desky,

* nosné drevéné tramy s tepelnou izolaci,

* OSB desky,

« zateplovaci systém BAUMIT

PTi prohlidce bylo zjisténo, Ze ve skladbé balkonu byla na pozici hydroizolace pouZzita nizkoprofilova
drenazni félie DITRA DRAIN. Tento material nelze povaZovat za hydroizolaci — podle technického listu
vyrobce Schllter-Systems slouZi pouze jako drenazni, odvétravaci a separacni vrstva, nikoliv jako trvale
vodotésna povlakova izolace.

Foto: Pohled na skladbu balkonu - Ditra DRAIN

Foto: Zplsob napojeni skladby na dfevény sloup Foto: Detail ukonceni vrstvy Ditra DRAIN

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 32



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

Pokud by byla félie polozena spoijité v celé ploSe (z jednoho kusu bez pferuSeni), mohla by kratkodobé
omezit prosakovani vody, nicméné neposkytuje dostatecnou hydroizolacni funkci. PFi prohlidce bylo navic
Zjisténo, Ze nebylo provedeno vytaZzeni ani napojeni hydroizolacni vrstvy na navazujici svislé konstrukce
drevostavby — zejména v mistech styku s obvodovymi sténami, okennimi otvory a nosnym dievénym
sloupem balkonu.

Foto: Masivni degradace dievéné konstrukce Foto: Rozsah poskozeni

V disledku této chyby dochéazelo k zatékani vody do skladby balkonu i do zatepleni a konstrukce nosného
sloupu. Dlouhodobé plsobeni vihkosti vedlo k masivni degradaci dfevéné konstrukce, ktera vykazuje
znamky hniloby a rozkladu. Dle fotodokumentace je patrné, Ze doslo k faktickému selhani hydroizolacni
funkce balkonu.

Zjisténé feSeni skladby balkonu je fatalné chybné. Zvolena félie DITRA DRAIN pini funkci drenazni a
odvzdusnovaci vrstvy pod dlaZzbou, nikoli funkci hydroizolagni.

Z technického hlediska byla hydroizolacni vrstva zcela opomenuta, a proto doslo k dlouhodobému
pronikani vody do konstrukce, destrukci dfevénych prvkil a ztraté Gnosnosti.

Z ddvodu priibéznych trama, které prochazeji do interiéru, existuje i riziko posSkozeni parotésnici vrstvy a
ztraty vzduchotésnosti obalky budovy.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 33



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

(H10) Hydro - terasa, balkén, lodzie - detaily
Identifikovana porucha

Uniky tepla:
(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N06) Riziko prehfivani prostor vdomé v lethim obdobi
Identifikovana porucha

(NO07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

Navrh napravnych opatieni:

S ohledem na rozsah poSkozeni je nutné provést kompletni sanaci konstrukce balkonu v€etné napojeni na
okolni konstrukce.

Postup praci:

. Demontaz celé skladby balkonu vEetné dlazby, mazaniny, OSB desek a zatepleni.

. Odstranéni zasazenych Casti dfevéné nosné konstrukce — sloup, tramy, ¢asti podlahy.

. Vyména poskozenych dievénych prvkl; nové dievo oSetfit fungicidnim natérem (napf. Lignofix E-

PROFI).

4. Rozdéleni pribéZznych tramd mezi exteriér a interiér a zajisténi vzduchotésnosti dle zasad z kapitoly
Svislé konstrukce (doporuc¢eno pouziti systémd CIUR nebo INTELLO).

5. Doplnéni tepelné izolace mezi nosnou konstrukci balkonu.

6. Zhotoveni nové podkladni vrstvy — misto OSB desek pouzit vodovzdornou preklizku (napf. WBP
BFU 100).

7. Realizace nové skladby balkonu:

wWN -

» dlaZzba na tercich pro zajiSténi volného odtoku,
 ochranna separacni vrstva (napf. textilie 300 g/m?),
* povlakova hydroizolace (napf. mPVC félie),

» Ochranna a separacni vrstva

» Spadova vrstva - napr. tepelnd izolace
 Parotésnici vrstva - samolepici asfaltovy pas

» Podkladni vrstva vodovzdorna preklizka

1. Dlsledné vytaZeni hydroizolace min. 150 mm nad povrch balkonu (viz CSN 73 1901 B.1.4).
2. Kontrola v3ech detaildl napojeni na stény a okna, zejména zajisténi vodotésnosti u napojeni na
drevéné casti.

Odhad celkovych naklad( na realizaci napravnych opatieni:

. ) . Odhad nakladi
Typ polozky Popis polozky
od Do
Sanace Demontaz a odstranéni stavajicich vrstev balkonu 3000 K¢ 4 500 K¢
Sanace Oprava a vyména dfevéné konstrukce 72 000 K¢ 117 000 K¢&
Sanace Nové skladba balkonu s hydroizolaci a dlazbou na tercich 12 500 K¢ 17 500 K¢
Celkem 87 500 K¢ 139 000 Ké
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Legislativni poZzadavky:
Citace vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby:

§8

Zakladni poZadavky

(1) Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti vhodna pro uréené vyuZiti a
aby soucasné splnila zakladni poZadavky, kterymi jsou

c) ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi9),

(2) Stavba musi spliiovat poZadavky uvedené v odstavci 1 pii béZné Udrzbé a plsobeni bézné predvidatelnych viivi
po dobu planované Zivotnosti stavby.

(3) Vyrobky, materialy a konstrukce navrZzené a pouZité pro stavbu musi zarucit, Ze stavba spini poZadavky podle
odstavce 1.

§10

VSeobecné poZadavky pro ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

(1) Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby neohroZovala Zivot a zdravi osob nebo zvifat3), bezpecnost,
zdravé Zivotni podminky jejich uZivatel( ani uZivatel( okolnich staveb a aby neohroZovala Zivotni prostredi nad limity
obsaZené v jinych pravnich predpisech9), zejména nasledkem

h) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitr staveb,

(2) Stavba musi odolavat skodlivému plsobeni prostredi, zejména vlivim zemni vihkosti a podzemni vody,
vliviim atmosférickym a chemickym, zareni a otfesim.

(Konec citace)

Citace technického listu

~Schliter®-DITRA-DRAIN je polyetylenova drenazni a separacni rohoz s filtracni tkaninou, uréena pro
pokladku dlazby v exteriéru. Produkt slouzi k zajiSténi odvadéni vihkosti a odvétrani lepidla, nikoliv jako

hydroizolacni vrstva. Hydroizolace musi byt provedena samostatné pod drenazni rohoZi.“
(Schliiter-Systems: DITRA-DRAIN — technicky list, 2023)

3.9 Vnéjsi povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

ﬁ Rizikovy D

Zjistény stav:

Obvodové stény objektu jsou opatfeny vnéjSim kontaktnim zateplovacim systémem (ETICS) s tepelnou
izolaci z EPS tl. 100 mm. Systém je kotven vruty do dfevéného podkladu pomoci plastovych
teleskopickych kotev, které jsou zapustény do vrstvy izolantu a prekryty zatkami z EPS.

Zjisténi pfi prohlidce

Pfi vizualni prohlidce byly na fasadé zjistény trhliny v ploSe i v detailech, zejména v mistech roh{ okennich
parapetd a osténi. Dale byla patrna tvorba bouli na povrchu fasady a misty i vyskyt vykvétl (sanitr().

Byly provedeny sondy do jednotlivych ¢asti systému, které prokazaly nasleduijici:
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» Sonda v misté trhliny u parapetu okna zjistila absenci diagonalni vyztuze (tzv. diagonalni pasky) a
nespravné napojeni vyztuzné tkaniny ,na tupo“ bez pozadovaného presahu. Dle fotodokumentace ze
stavby bylo zjisténo, Ze fasadda v oblasti parapetu byla provedena dodatec¢né aZ po osazeni oken,
bez provazani vrstev, coz vedlo k tvorbé trhlin v rozich otvor(.

Foto: Sonda v misté trhliny Foto: Spoj prelinky bez pfesahu

» Sonda v ploSe zateplovaciho systému prokazala nedostate¢nou tloustku zakladni (vyztuzné) vrstvy —
pouze cca 1-2 mm, zatimco norma pozaduje celkovou tloustku 2—6 mm. Vyztuzna tkanina (perlinka)
nebyla spravné vtlacena do stérkové hmoty a byla misty umisténa pfimo pod tenkovrstvou omitkou,
coz ma za nasledek nedostatec¢nou soudrznost vrstev a vznik prasklin.

Foto: TlouStka zatepleni Foto: Minimalni tlouStka vyztuzné vrstvy
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Foto: Poloha perlinky - neni vtlacena do lepidla Foto: Nesoudrznost vrstev

» Sonda v misté podhledu terasy zjistila, Ze vyztuzna vrstva byla provedena z nékolika vrstev perlinky
(az tfi), aniz by byla zajiSténa odpovidajici tloustka stérky. Vyztuz tedy nebyla integrovana do
zakladni vrstvy, €imz byla ztracena jeji funkce.

P

Foto: Boule a sanitr na podhledu u terasy Foto: T¥i vrstvy perlinky v sondé

* V oblasti soklu je povrch upraven standardnim EPS bez pouziti hydrofobni nebo extrudované izolace
(napf. XPS, Perimeter apod.). S ohledem na zvySenou vilhkostni expozici (terén je zde vySe nez
spodni hrana zatepleni) dochéazi k navihnuti a degradaci EPS, ktery neni uréen pro trvaly kontakt s
vihkosti.
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Foto: Tepelna izolace soklu z EPS Foto: Tepelna izolace z EPS pod povrchem ter...

» DalSi sonda v misté kotveni zabradli odhalila opét spoj vyztuzné tkaniny bez pfesahu, coz vede k
oslabeni vazby mezi zakladni a finalni vrstvou omitky.

Foto: Absence vzajemného presahu perlinky

Na zakladé vSech zjisténi Ize konstatovat, Zze zateplovaci systém nebyl proveden v souladu s pozadavky
CSN 73 2901 — Provadéni vné&jSich tepeln&izolacnich kompozitnich systémd (ETICS) ani se zasadami
spravné technologie ETICS. NedodrZeni tloustky vyztuzné vrstvy, absence diagondlni vyztuze a
nespravné napojeni tkanin jsou zasadni technologické chyby, které zplsobuji praskani, odlupovani a
nesoudrznost povrchovych vrstev. Dale neni zajiSténa dlouhodoba odolnost systému v oblasti soklu, kde je
pouzit nevhodny typ izolantu.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:
Povrchy:
(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych tprav na sténach
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
(P03) Poruchy obkladti ¢i dlazeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
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(P04) Trhliny a boule v povrchové tpravé kontaktnich zateplovacich systému
Identifikovana porucha

(P05) Mechanické poskozeni ETICS
Identifikovana porucha
(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z rliznych materialli mezi sebou a na
navazujici konstrukce
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostiedi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P09) Znecisténi povrchu fasady vandaly
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(P10) Biotické napadeni povrchové upravy fasady
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P14) Riziko poskozeni vyplini otvort
Identifikovana porucha

Statika:
() (S19) Deformace nosnych konstrukci difevostavby
Identifikovana porucha

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S02) Statika - zaklady - promrzani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostate¢ného pfichyceni
Identifikovana porucha
Izolace proti vodé:
(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha
(HO5) Hydro - spodni stavba - dodate¢né zasahy do konstrukce
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(HO6) Hydro - plocha stiecha (i terasa) - plocha - spad
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
(HO8) Hydro - plocha stfecha - detaily
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(H09) Hydro - plocha stiecha (i terasa) - odvodnéni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H10) Hydro - terasa, balkén, lodzie - detaily
Identifikovana porucha
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(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy

(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Uniky tepla:

(U01) Nedostateéna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rlstu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovana porucha

(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rdstu plisni v mistech prvki prostupujicich
obvodovou konstrukci

Identifikovana porucha

(NO07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

Navrh napravnych opatfeni:

S ohledem na rozsah poruch a chyby v celé skladbé systému je nutné pristoupit k celkové sanaci ETICS:

« Kompletni odstranéni stavajiciho zateplovaciho systému vcetné vyztuzné vrstvy a finalni omitky.
» Oprava a sanace podkladové vrstvy dievostavby (vazba na kapitolu Svislé konstrukce).

 Nové provedeni ETICS dle aktualné platnych technologickych predpisu:

1. tepelnd izolace EPS (Ci v soklové Casti XPS nebo PUR, napf. Kooltherm) odpovidajici tloustky,
2. zakladni stérkova vrstva o tloustce min. 3—-6 mm s tkaninou spravné vtlacenou do horni tfetiny vrstvy,

3. zajisténi diagonalnich vyztuh v rozich otvorll a presahl tkanin min. 100 mm,

4. u soklu provést prechodovou liStu a pouzit vodéodolnou izolaci,
5. kontrola rovinnosti, provedeni finalni probarvené omitky dle systému ETICS.

* V oblasti stropni konstrukce (napojeni parozdbrany a vnitini izolace) doporu€ujeme pouZit izolacni
materiél s lepsi tepelnou vodivosti (napf. Kooltherm), ktery zvysi povrchovou teplotu konstrukce a

s s

snizi riziko kondenzace.

Odhad celkovych nakladti na realizaci napravnych opatreni:

Odhad nakladt

Typ polozky Popis polozky
Ood Do

Sanace Kompletni odstranéni plvodniho zatepleni v&. likvidace odpadd 47 500 K¢ 66 500 K¢&
Sanace Kor:npletnl Uprava podkladu (odstranéni nesoudrznych €asti, penetrace, vyrovnani 28 500 K& 47 500 K&

omitkou)
Aplikace nového zatepleni (obsahuje zakladaci listy, dilatacni profily, zatepleni osténi . .
Sanace vE. rohovnikd, dodavka a montaZ kotveni, bez omitky) 237500 ke 342 000 ke
Sanace Tenkovrstva omitka pro zateplovaci systémy 104 500 K¢ 123 500 K¢&
Celkem 418 000 K¢é 579 500 K¢
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Legislativni poZzadavky:
Citace vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby:

§8

Zakladni poZadavky

(1) Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby byla pFi respektovani hospodarnosti vhodna pro
ur¢ené vyuZziti a aby soucasné spinila zakladni poZadavky, kterymi jsou

a) mechanicka odolnost a stabilita

§9
Mechanicka odolnost a stabilita

(1) Stavba musi byt navrZena a provedena v souladu s normovymi hodnotami tak, aby UCinky zatiZzeni a
nepriznivé vlivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uZzivani pri radné provadéné bézné
udrzbé, nemohly zplsobit

a) nahlé nebo postupné Zzficeni, popfipadé jiné destruktivni poSkozeni kterékoliv jeji ¢asti nebo prilehlé
stavby,

b) nepripustné pretvoreni nebo kmitani konstrukce, které mdZe narusit stabilitu stavby, mechanickou
odolnost a funkc¢ni zplsobilost stavby nebo jeji ¢asti, nebo které vede ke sniZeni trvanlivosti stavby,

¢) poskozeni nebo ohroZeni provozuschopnosti pripojenych technickych zafizeni v ddsledku deformace
nosné konstrukce,

(3) Stavebni konstrukce a stavebni prvky musi byt navrzeny a provedeny v souladu s normovymi
hodnotami tak, aby po dobu planované Zivotnosti stavby vyhovély poZadovanému ucelu a odolaly vsem
ucinkim zatizeni a nepriznivym vlivim prostiedi, a to i pfedvidatelnym mimoradnym zatizenim, ktera se
mohou béZné vyskytnout pii provadéni i uZivani stavby.

(Konec citace)

Citace CSN 73 2901 Provadéni vnéjsich tepelnéizolaénich kompozitnich systému (ETICS)
Clanek 8.7 — U rohd vypini otvor( se pied provadénim zakladni vrstvy musi vZdy provést diagonalni
zesilujici vyztuZeni, a to pruhem sklenéné sitoviny o rozmérech nejméné 300 x 200 mm umisténym

diagonéalné primo na roh otvoru.

Clének 8.9 — Zakladni vrstva se provadi podle druhu stérkové hmoty v celkové tloustce 2 a> 6 mm podle
poZadavku dokumentace ETICS, ktery je nutné dodrZet.

Cléanek 8.10 — VyztuZ zakladni vrstvy se vytvari ru¢né, plosnym zatlacenim sklenéné sitoviny vZdy do
predem nanesené stérkové hmoty. Vzajemny presah pasud sitoviny musi byt nejméné 100 mm.

Clének 8.11 — Sklenéna sitovina jako vyztuZz zakladni vrstvy musi byt uloZena bez zahybl a z obou stran
kryta stérkovou hmotou. Z vnéjsi strany musi byt Kryti stérkovou hmotou nejméné 1 mm, v mistech

presah( sitoviny nejméné 0,5 mm.
(Konec citace)

3.10 Vnitini povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

-
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Zjistény stav:

Vnitfni povrchy jsou tvofeny sadrokartonovym obkladem, v ploSe byly lokalné zjistény trhliny zejména v
mistech napojeni stén a stropnich konstrukci. Dale bylo misty zjisténo poSkozeni keramické dlazby a
obklad( ve formé drobnych prasklin.

S ohledem

na zjisténi uvedena v pfedchozich kapitolach, zejména nutnost demontéze vnitfnich

povrchovych Gprav a vnitfnich stén z dlivodu sanace konstrukci, parotésnici vrstvy a kontrol
vzduchotésnosti obalky budovy, neni tato kapitola dale podrobné feSena.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:

(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovana porucha

(HO5) Hydro - spodni stavba - dodateéné zasahy do konstrukce

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Povrchy:

(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych uprav na sténach
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

(P03) Poruchy obkladt ¢&i dlaZeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z riiznych materiali mezi sebou a na
navazujici konstrukce

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P13) Defekty vnitfnich podlah s vytapénim

Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P14) Riziko poskozeni vyplni otvori

Identifikovana porucha

Bezpecnost a pozarni bezpecnost:

(B03) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v diisledku nerovnosti nebo kluznosti
naslapnych vrstev podlah

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Zvuk a hluk:

Statika:

(203) Riziko Sifeni hluku konstrukci — kro€ejovy hluk
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

() (519) Deformace nosnych konstrukci dfevostavby
Identifikovana porucha

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
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Neidentifikovana porucha i jeji riziko
Uniky tepla:
(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rtistu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovana porucha

3.11 Vyplné otvoru

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

B

Zjistény stav:

Okenni vyplné jsou provedeny jako plastova okna s izolacnim zasklenim. Pfi prohlidce bylo zjisténo, Ze
pfipojovaci spara mezi ramem okna a navazujici konstrukci neni provedena vzduchotésné. Toto zjisténi
bylo potvrzeno méfenim provedenym za vétrného pocasi, kdy bylo patrné vyrazné proudéni vzduchu v

okoli ram{ i bez pouziti zatézové zkousky typu blower door test.

Nedostatecné feSeni pfipojovaci spary ma negativni vliv na vzduchotésnost obalky budovy, zvySuje riziko
kondenzace vlhkosti v detailu a mlize pfispivat ke zvySenym tepelnym ztratam.

Soucasné bylo pfi méfeni zjiSténo, Ze dochazi i k netésnostem v zasklivaci spafe oken. Tento nedostatek
neni mozné odstranit v ramci navrZzenych opatfeni k opravé konstrukce, protozZe se jedna o vyrobni vadu
okennich vyplni. Moznym feSenim je pokus o dodate€né dotésnéni spary, v pfipadé rozsahlejSich
netésnosti vSak bude nezbytné uvazovat o celkové vyméné okennich vyplini.

Foto: Proudéni vzduchu z pfipojovaci spary Foto: Netésni zasklivaci spara

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Povrchy:
(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych tprav na sténach
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Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z rtiznych materialli mezi sebou a na
navazujici konstrukce
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P14) Riziko poskozeni vyplni otvori
Identifikovana porucha

Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S02) Statika - zaklady - promrzani
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
(S03) Statika - zaklady - zvodnéni €i vysychani
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
(B01) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi osob v dlsledku nebezpeéného stavu zabradli
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(B02) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi osob v dlisledku nebezpeéné geometrie schodisté
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B04) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi v disledku narazu osob do ¢asti stavby nebo naopak
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Uniky tepla:
(U01) Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N01) Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni
Identifikovana porucha

(N06) Riziko prehfivani prostor vdomeé v lethim obdobi
Identifikovana porucha

(N09) Nebezpecné koncentrace oxidu uhli€¢itého (CO2)
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

Navrh napravnych opatfeni:

Pro ovéfeni rozsahu netésnosti doporucujeme provést méfeni vzduchotésnosti (blower door test), které
poskytne podklady pro rozhodnuti o dalSim postupu. Napravné opatfeni vztahujici se k pfipojovaci spéare
jsou feSena v ramci kapitoly Svislé konstrukce, kde je navrzen postup celkové sanace a obnovy
parotésnici vrstvy véetné okennich detail(.
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Odhad celkovych nakladti na realizaci napravnych opatfeni:

. ) . Odhad néakladii
Typ polozky Popis polozky
Od Do
Diagnostika Méfeni vzduchotésnosti 10 000 K¢ 10 000 K¢
Celkem 10 000 K¢ 10 000 Ké

Legislativni poZzadavky:
Citace CSN 73 0540-2 Tepelna ochrana budov - PoZadavky

7 Siteni vzduchu konstrukci a budovou

7.1.1 Prlvzdusnost spar lehkych obvodovych plastt

Funkéni spary lehkych obvodovych plastl musi odpovidat prislusné poZadované hodnoté tfidy prlivzdu$nosti uvedené
v tabulce 9. Pokud je budova sloZena z ucelenych ¢asti s odliSnymi pozadavky ve smyslu tabulky 9 (vyska, zplsob
vétrani), posuzuje se kazda ¢ast samostatné. Na rozhrani takovych ucelenych ¢asti plati pfisnéjsi z pozadavkd. TFidy
LP1 a LP2 odpovidaji klasifikaci lehkych obvodovych plastd vztazené na délku spary podle CSN EN 12152,

7.1.2 Privzdusnost spar a netésnosti ostatnich konstrukci obalky budovy
V obvodovych konstrukcich se nepfipousti netésnosti a neutésnéné spary, kromé funkénich spar vyplni otvorll a
funk&nich spar lehkych obvodovych plastl. VSechna napojeni konstrukci mezi sebou musi byt provedena trvale

vzduchotésné podle dosaZzitelného stavu techniky.
(Konec citace)

3.12 Schodisté

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:

s I

Zjistény stav:
Schodisté je provedeno jako jednoramenné pfimé s difevénou nosnou konstrukci.

P¥i prohlidce bylo provedeno kontrolni méreni vysky schodistovych stupiill. Bylo zjisténo, Ze stupné
nemaji jednotnou vysku — naméfené hodnoty byly cca 155 mm, 185 mm a 205 mm.
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Foto: VysSka stupné 185 mm
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Foto: Vyska jalového stupné 205 mm

vadu.

Nerovnomérna vyska stupiill je v rozporu s obecné platnymi poZadavky na bezpecénost a komfort uzivani
schodist. Tento stav zvySuje riziko zakopnuti a padu uzivateld a Ize jej hodnotit jako zasadni bezpecnostni

Doporucujeme provest Upravu nebo kompletni rekonstrukci schodiste tak, aby byly vSechny stupné
provedeny s jednotnou vySkou v souladu s pfisluSnymi normovymi poZzadavky (napf. CSN 73 4130
Schodisté a Sikmé rampy).

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Bezpecnost a pozarni bezpecnost:

(B01) OhroZeni bezpec¢nosti a zdravi osob v dlisledku nebezpe¢ného stavu zabradli
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(B02) OhroZeni bezpeénosti a zdravi osob v diisledku nebezpe¢né geometrie schodisté
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
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Navrh napravnych opatfeni:

Doporucujeme provest Gpravu nebo kompletni rekonstrukci schodisté tak, aby byly vSechny stupné
provedeny s jednotnou vySkou v souladu s pfisluSnymi normovymi pozadavky (napf. CSN 73 4130
Schodisté a Sikmé rampy).

Odhad celkovych naklad( na realizaci napravnych opatieni:

. _ . Odhad nakladi
Typ polozky Popis polozky
Od Do
Sanace Celkova oprava schodisté 80 000 K¢ 120 000 K¢
Celkem 80 000 Ké 120 000 K¢&

Legislativni pozadavky:
Citace CSN 73 4130 Schodisté a Sikmé rampy

9.1. Stupné

9.1.1. VSechny stupné v jednom schodistovém rameni musi mit shodnou vysku h. Vyska stupné h se méfi jako svisla
vzdalenost horniho povrchu stupnic dvou po sobé nasledujicich stuprid.

9.1.2. Vechny stupné v jednom schodistovém rameni musi mit na vystupni ¢afe shodnou $itku b. Sifka stupné b se
méri na vystupni ¢are jako vodorovna vzdalenost prednich hran dvou po sobé nasledujicich stuprid.

9.1.3 Stupné ve schodistovych ramenech téhoZ schodisté maji mit stejnou vysku a Sitku. Kosé a zvilastni stupné musi
mit v nejuZsim misté Sifku stupné nejméné b

min =130 mm (viz obrazek 6).

(Konec citace)

3.13 Bleskosvod

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

o Dy

Zjistény stav:

Nebyly zjistény zasadni nedostatky.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T08) Elektroinstalace — Ochrana pied bleskem
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

3.14 Elektroinstalace

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:
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Zjistény stav:
Nebyly zjistény zasadni nedostatky.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T03) Elektroinstalace - Bytové a domovni rozvody silnoproudu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T04) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(TO5) Elektroinstalace — Zénovani koupelen a sprch
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
(T06) Elektroinstalace — Slaboproudé rozvody
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(TO7) Elektroinstalace — Napéti je na hranici nebo mimo hranici normového pozadavku
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Izolace proti vodé:
(H10) Hydro - terasa, balkén, lodzie - detaily
Identifikovana porucha

3.15 Vodovod

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

ﬁ:% Velmi dobry A

ZjisStény stav:

Pri prohlidce objektu bylo zjisténo, Ze rozvody vody jsou provedeny z plastového potrubi typu PPR.
Potrubi je ve vétSiné Usek( opatfeno tepelnou izolaci, coz je pozitivni z hlediska omezeni tepelnych ztrat a
sniZeni rizika kondenzace na povrchu potrubi. Sou€asné timto opatfenim dochazi k omezeni podminek
pro Sifeni bakterii, napfiklad legionelly.
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Foto: Rozvody vody

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
Zdravotni nezavadnost:
(N13) Legionella
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

3.16 Kanalizace

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

? Velmi dobry A

Zjistény stav:
Nebyly zjistény zasadni nedostatky.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T24) Kanalizace - Chyby v rozvodech
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
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3.17 Plynovod

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

[?:é] Velmi dobry A

Zjistény stav:

Nebyly zjistény zasadni nedostatky.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T18) Plyn — Chyby ve vnéjSim plynovodu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T19) Plyn - Chyby v rozvodech vnitiniho plynovodu
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(T20) Plyn - Chyby ve spotiebi€ich
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T21) Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

3.18 Vytapéni

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

ﬁﬁ]’ Velmi dobry A

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:
Technicka zafizeni:

(T11) Vytapéni — Chyby v plynovych zdrojich tepla
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T14) Vytapéni — Chyby v regulaci zdroje a soustavy
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(T15) Vytapéni — Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T20) Plyn - Chyby ve spotiebi€ich
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T21) Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T26) Kominova télesa
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha

50



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

3.19 Vzduchotechnika

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

% Velmi dobry A

Zjistény stav:

Nebyly zjistény zasadni nedostatky.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T16) Vzduchotechnika — Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Zdravotni nezavadnost:
(N09) Nebezpecéné koncentrace oxidu uhli€¢itého (CO2)
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

3.20 Okoli stavby a pozemky

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

o Ty

Zjistény stav:
Nebyly zjistény zasadni nedostatky.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Pozemky:
(L01) Majetkopravni vztahy k pfedmétné nemovitosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(L02) Stavba bez stavebniho povoleni
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(L03) Uzemni plan mésta &i obce
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(L11) PretiZzeni predmétné nemovitosti hlukem
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Povrchy:
(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostiedi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P10) Biotické napadeni povrchové upravy fasady
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
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Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
(B10) Nedostateé¢na vzdalenost predmétného objektu od sousedil
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(B12) Chybéjici nebo nedostatecny zdroj vnéjsi vody pro haseni predmétného objektu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

3.21 Ostatni ¢asti

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:
Bezpecnost a pozZarni bezpecnost:
(B01) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nebezpe¢ného stavu zabradli
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(B04) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi v disledku narazu osob do ¢asti stavby nebo naopak
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B13) Nedostatecné vybaveni predmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozZarni bezpeénosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Zvuk a hluk:
(205) Nevyhovuijici prostorova akustika obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(206) Nadmeérny hluk technického vybaveni bytu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Uniky tepla:
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:
(N14) Nedostatecné denni osvétleni
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

(N15) Nedostatecné oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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Legenda k vystuplim Inspekce nemovitosti

Metodika hodnoceni

Inspekce nemovitosti je zaloZzena na systematické metodice, ktera se zaméfuje na vyhledavani rizikovych
a vadnych feSeni ve stavebnich konstrukcich a technickych systémech objektu.

Metodika posuzuje vice nez 120 typickych rizik a vad, a to v ramci nasledujicich 9 technickych oboru:

: Bezpecnost a pozarni ] .
a Statika @ bezpecnost v Zdravotni nezavadnost
W izolace proti vods ) Zvukahiuk &8 Technicka zafizeni

? Povrchy \‘S Uniky tepla @ Pozemky

Zpusob provedeni inspekce

Hodnoceni je provedeno formou nedestruktivni, vizualni ,,zkusenostni“ diagnostiky.
To znamena, Ze:
e neni provadéno odkryvani zakrytych konstrukci,
¢ nejsou odebirany vzorky ani provadény laboratorni rozbory,
e VyuZivaji se pouze drobné diagnostické pristroje (napf. vihkoméry, anemometry, teploméry apod.).

Vysledné hodnoceni odrazi stav zjistény pfi fyzické prohlidce nemovitosti v dobé inspekce.

Pouceni

Informace uvedené v tomto technickém prikazu byly ziskany na zakladé prohlidky nemovitosti
a z dostupnych podkladld. Nebyly ovéfovany vSechny konstrukce — zejména ty nepfistupné Ci zakryté.
Prohlidka neobsahuje invazivni zkousky ani laboratorni rozbory.

Hodnoceni je informativni a nevylu€uje moznost existence dalSich vad, které nebyly z divodu
pfistupnosti ¢i metodického omezeni diagnostikovany.

Doporucujeme provadét veSkeré opravy na zakladé projektové dokumentace a prostrednictvim
odbornych realizac¢nich firem.

Technicky prikaz naplfiiuje informacni povinnost prodavajiciho tim, Zze dokumentuje technicky stav
nemovitosti dle pozadavk( zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku.
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Legenda — vyklad stavu rizik a poruch

Vliv

lkona

Stav rizika

Popis

Primarni

Sekundarni

|dentifikovany
rizikové faktory,
zatim bez
projevu poruchy

Byla identifikovana vada — rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické
feSeni, technologicka nekazen atd.

Projev vady je zavisly na zplsobu namahani, uzivani, udrzby apod.
Vadné mohou byt také souvisejici a navazujici prvky €i konstrukce.
Doporuc€ujeme sanaci pro minimalizaci Skod.

Upozoriujeme, Ze skuteCnost, Ze se porucha nemovitosti dosud
znatelné neprojevila, nemusi mit vliv na jeji posouzeni jako vady véci
a mozné uplatnéni reklamace Ci prav z vadného plnéni.

Primarni

Sekundarni

Identifikovana
porucha

Byla identifikovana vada — rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické
feSeni, technologicka nekazen atd.

Projev vady je jiz patrny a existuje vysoka pravdépodobnost, Ze bude
dochazet k rozSifovani projevu.

Vadné mohou byt také souvisejici a navazuijici prvky ¢€i konstrukce.
DoporucCujeme sanaci pro minimalizaci Skod.

Primarni

Sekundarni

Pro vyhodnoceni
je nutna
diagnostika

Bylo identifikovano riziko vyskytu vady, které nebylo mozné vizualnim
zpusobem potvrdit €i vyloucit. Projev a skutecny stav neni patrny.
Potvrzeni ¢i vyvraceni vyskytu vady je =zavislé na provedeni
doporucené diagnostiky.

Existuje vSak vysoké riziko vyskytu vady ¢i poruchy dotCené
konstrukce, jeji €asti €i prvku nemovitosti a doporu€ujeme z opatrnosti
k zjisténému riziku pfistupovat jakozto k vadé, nebude-li provedenim
doporucené diagnostiky vyskyt vady vyvracen.

DoporucCujeme co nejdfive provést doporucenou diagnostiku a ovéfit
skute€ny stav pro pfipadnou minimalizaci Skod.

Primarni

Sekundarni

Neidentifikovana
porucha i jeji
riziko

Vizualnim zplsobem nebyla identifikovana vada ani riziko vadného
provedeni.

Doporucujeme konstrukci Ci prvek i nadale kontrolovat pro pfipadné
zachyceni degradace ¢i vyskytu vady/poruchy.

Doporucujeme provadét dostate¢nou udrzbu pro zajisténi funk&nosti
prvkld nebo konstrukce nemovitosti po dobu jejich bézné Zivotnosti.

Primarni riziko je takové riziko, které vznika pfimo v hodnocené oblasti — tedy konstrukénim prvku
nebo technickém oboru. Jedna se o vadu nebo poruchu, ktera bezprostfedné ovliviiuje funkci, bezpeénost
nebo Zivotnost dané ¢asti stavby.

Sekundarni riziko je riziko, které vznika v jiné ¢asti objektu, ale svym dopadem zasahuje i hodnocenou
oblast. Typicky jde o pfenos problému (napf. vihkosti, statické poruchy, tepelného mostu) z jiné konstrukce
nebo systému, ktery zde zpUsobuje dalSi degradaci ¢i ohrozeni.
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Legenda hodnoceni

Celkové hodnoceni

Pouzité hodnoceni (pismena a barvy)
systémy, technické obory). Hodnoceni

nedostatku.

Hodnoceni

Symbol

oznacuje technicky stav v jednotlivych oblastech (konstrukce,
vychazi z vizualni inspekce a posouzeni zavaznosti zjiSténych

Popis hodnoceni

Velmidobry A

Bez vad nebo jen s drobnymi nedostatky, které neovliviiuji funkci,
Zivotnost ani bezpecénost.

Stav s béZznymi znamkami opotfebeni nebo mirnymi technickymi
nedostatky, bez nutnosti okamzitého zasahu.

Vyskyt zhorSeného technického stavu, omezené funkce nebo
zvysSeneho rizika budouci poruchy.
Doporuc€ena udrzba €i oprava.

Rizikovy

U|

Zavazné poruchy nebo technické vady, které maji negativni
dopad na funkci, bezpecnost nebo Zivotnost.
Nutné feSeni.

Nelze hodnotit* ?

Konstrukce nebo systém nebyl pfistupny nebo nebylo mozné
provést dostateéné posouzeni. Stav nelze objektivné zhodnotit.

N/A

Neni dostupné

N/A

Konstrukce nebo systém se v hodnocené nemovitosti nenachazi.

Hodnoceni zivotnosti

Hodnoceni zivotnosti vyjadiuje odhad aktualni faze zivotniho cyklu dané konstrukce nebo technického
systému, a to s ohledem na obvyklou dobu uzivani, znamky opotfebeni a potfebu udrzby &i rekonstrukce.

Hodnoceni

Symbol

Popis hodnoceni

Nova konstrukce / novy
systém
Stafi maximalné 5 let

Prvek je novy nebo témér novy, jeho stafi nepfesahuje 5 let.
Nevykazuje zadné znamky opotiebeni a jeho zivotnost
je prakticky cela pfed nim.

V prvni poloviné zivotnosti
Minimalni projevy opotfebeni

Prvek je v dobrém technickém stavu, projevuji se pouze
minimalni znamky bézného opotfebeni.
Zbyva vice nez polovina jeho predpokladané Zivotnosti.

Za polovinou zivotnosti
Objevuji se znamky
opotrebeni

Dochazi k viditelnému opotfebeni, konstrukce nebo systém
ma za sebou vice nez polovinu své Zivotnosti. Zatim plni svou
funkci, ale bude vhodné planovat udrzbu nebo vyménu.

Blizi se konec zivotnosti
Opotrebeni, nutna
rekonstrukce

Technicky stav prvku je zhorSeny, funk&nost muze byt
omezena. Dochazi k ¢astéjSim porucham nebo degradaci.
Doporucena pfiprava na opravu Ci rekonstrukci.

Po zivotnosti
Nutna rekonstrukce

Prvek je za hranici své pouZitelnosti, neplni poZzadovanou
funkci nebo je ve velmi Spatném technickém stavu.
Nutna vyména nebo celkova rekonstrukce.
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TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI

Identifikaéni &islo: 2025-000000-XY Tu 2
Ucel zpracovani prikazu: Posouzeni objektu " 5 L
Varianta inspekce: Komplet
Typ nemovitosti: Rodinny diim
Ulice, Cislo: Tiskarska 257/10

PSC, mésto: 108 00, Praha
Predpokladany rok vystavby: 2016

Posledni rekonstrukce objektu: 2022

CELKOVE HODNOCENI

HODNOCENI OBJEKTU HODNOCENi KONSTRUKCI A SYSTEMU
(prumér pro cely objekt)

£, z&kladové konstrukce % Schodisté
- i
& Hydroizolace spodni & Bleskosvod
stavby #
= Svislé konstrukce [©)] Elektroinstalace
% Stropni konstrukce 5':% Vodovod

. ZastreSeni ﬁ& Kanalizace

E Kominova télesa f&ﬂ Plynovod

7 Klempitské konstrukce

fil; Balkony, terasy, lodzie

ﬁﬁ]' Vytapéni

% Vzduchotechnika

ﬁ VnéjSi povrchy fﬁ Vytahy N/A

T Vnitini povrchy (9 Og;élr:ia\/bya ﬂ
p y

H Vvyplné otvord .-+ Ostatni ¢asti

HODNOCENI DLE TECHNICKYCH OBORU

. Bezpecnost a pozarni . .
a Statika v bezpetnost @ Zzdravotni nezavadnost

W Izolace proti vodé G ) Zvuk a hluk ﬂ % Technické zafizeni

? Povrchy \‘\ Uniky tepla G @\ Pozemky

Legenda: * Pro vice nez polovinu hodnocenych rizik je pro vyhodnoceni doporucena dalSi diagnostika
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VYHODNOCENI STARI KONSTRUKCIi A SYSTEMU

Dle tabulky Zivotnosti konstrukci zakona €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku a ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sh.

Aktualni

Aktualni

Typ konstrukce, resp. |Piedpokladana StaFi Hodnoceni | Typ konstrukce, resp. |Predpokladana StaFi Hodnoceni
systému Zivotnost [rok] [rok] Zivotnosti systému Zivotnost [rok] [rok] Zivotnosti
Zakladové . Y

@ konstrukce 150 - 200 9 El Vstupni dvere 50 - 80 9

Q  Hydroizolace } s v }

VYot sty 30 - 60 9 [] vnitini dvere 50 - 80 9
Svislé — Garazova vrata,

E konstrukce 80 - 200 9 viezdové brany 30-50 9
Stropni v

B oo e 80 - 200 9 ¥ schodists 80 - 200 9
ZastfeSeni mimo

m i, 70 - 150 9 > Bleskosvod 30 - 50 9

% Stiesni krytina 40 - 80 9 @)| Elektroinstalace 25-50 9

B Kominova télesa 80 - 200 9 #%  Vodovod 20 - 50 9
Klempirské Zdroj pro ohiev

jg konstrukce 30 - 80 9 @ TV 20-40 9
Balkony, terasy, .

i G 60 - 100 3 ﬂ ® Kanalizace 30- 60 9

ﬁ Vnéjsi povrchy 50 - 80 9 [Pzr-ﬂ Plynovod 20-50 9

T Vnitini povrchy 30-60 9 T Vytapéni 20 - 50 9

B7) Podlahy a jejich } . }

// povrchy 15- 80 9 % Vzduchotechnika 10-25 9

E Okenni vyplné 50 -80 9
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CELKOVY ODHAD NAKLADU NA SANACNi OPATRENI

CELKOVY SOUCET**

1 530 100 K¢

2177 700 K&

PODIL NAKLADU DLE KONSTRUKCIi A SYSTEMU**

KONSTRUKCE | SYSTEM ODHAD NAKLADU VIZUALIZACE PODILU ODHADU NAKLADU
| op | 0 K& 325 000 K& 650 000 K&

£ Zakladové konstrukce 22 000 K¢ 22 000 K& | ™
_ :tyg‘i’ﬁ);zolace spodni 254 000 K& 362 500 K& I
E¥ Svislé konstrukce 409500 K& 603 000 K& | —
& Stropni konstrukce 55 000 K¢& 80 000 K& |
@ ZastieSeni 161700 K& | 218 500 K& |
E Kominova télesa 0 K& 0 Ké
5 KlempiFské konstrukce 32 400 K& 43200 K& | ™
il Balkony, terasy, lodzie 87500 K& 139 000 K¢ | s
Vnéj&i povrchy 418000 KE| 579 500 K¢ | M —
T Vnitfni povrchy 0 K& 0 K&
E Vyplné otvord 10 000 K& 10 000 K& |"
# Schodisté 80 000 K& 120 000 K¢ |
&> Bleskosvod 0 K& 0 K&
Elektroinstalace 0 K& 0 K¢é
&> Vodovod 0 K& 0 K&
[’ Kanalizace 0 K& 0 K&
@ Plynovod 0 K& 0 K&
m Vytapéni 0 K& 0 K&
88 Vzduchotechnika 0 K& 0 K&
i Vytahy 0 K& 0 Ké
©, Okoli stavby a pozemky 0 K& 0 K&

Ostatni ¢asti 0 K¢ 0 Ké

Legenda: ** Uvedené ceny jsou hrubym cenovym odhadem. Ceny zahrnuji pfedpokladané naklady na
diagnostiku. Ceny jsou uvedeny bez DPH.
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SOUHRN NAVRZENYCH SANACNICH OPATRENI A DIAGNOSTIKY

Odhad nakladu

Hodnocené . . -
misto Typ polozky Popis polozky o =~
Diaanostika Provedeni kopané sondy za uCelem 7 000 K& 7 000 K&
@ 9 ovéreni hloubky zakladové spéary
Zékladové | Diagnostika | ["ATErOVA ZKOUSKA kanalizace - overen] 15000 K&E| 15000 K&
Celkem za hodnocené misto: Zakladové konstrukce 22 000 K¢ 22 000 K&
Sanace Terasa - bouraci prace 60 000 K& 75 000 K&
Sanace Tera§a -'.dodatecne hydroizolacni 8 000 K& 12 000 K&
opatfeni:
Sanace Nova terasa - (dlazba na podkladnim 150 000 K& 295 000 K&
betonu)

& Sanace Garaz — detail vjezdu - bouraci prace 7 500 K¢& 10 000 K&
Hydroizolace Garéaz - dodateéné hydroizola¢ni y g
spodni stavby Sanace opatfeni (Schomburg systém) 6 000 Ke 8 000 Ke

Garaz - odvodnovaci kanal (vCetné “ "
Sanace napojeni na odvod vody): 12 500 KcC 17 500 K¢
Sanace Garaz -nova dlazba/zpevnéna plocha: 10 000 K¢ 15 000 K¢
Celkem za hodnocené misto: Hydroizolace spodni 254 000 K& 362 500 K&
stavby
Sanace Demontaz SDK a vnitfnich vrstev 95 000 K¢ 133 000 K¢
Sanace Sanace / vyména drevénych prvki 75 000 K¢ 125 000 K¢
Sanace | Novaparotésna membrana CIUR 66 500 K&| 95000 K&
== (vEetné detaill))
Svislé
konstrukce Sanace Nové SDK konstrukce 133 000 K& 190 000 K&
Nové povrchové upravy stén - vymalby, < -
Sanace obklady apod. 40 000 K¢ 60 000 K¢C
Celkem za hodnocené misto: Svislé konstrukce 409 500 K¢ 603 000 K¢
% Sanace Obnazeni a kontrola stropni konstrukce 20 000 K¢ 30 000 K¢
Stropni . fwx o . <
konstrukce Sanace Nové SDK oplasténi stropu 35 000 K¢ 50 000 K¢
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Odhad nakladu

B

Vyplné otvord

Hodnocené < . <
misto Typ polozky Popis polozky o Do
Celkem za hodnocené misto: Stropni konstrukce 55 000 K¢ 80 000 K¢
Sanace Pfespadovani stfechy v tepelné izolaci s 144 000 K& 192 000 K&
novou hydroizolaci
Sanace Doplnéni krycich list 6 000 K¢ 9 000 K¢
/N . o o - -
. Sanace Uprava detailu oken a prostupu 4 500 K¢ 7 500 K¢
Zastreseni
Dokonceni pochozi vrstvy terasy (dlazba < <
Sanace na tercich) 7 200 KC 10 000 K¢
Celkem za hodnocené misto: ZastfeSeni 161 700 K¢ 218 500 K¢
Sanace Demontaz stavajicich parapetd 4 050 K¢ 6 750 K¢
KlempiFské Sanace g'sg’zeeﬁ?r%pet”' plechy (lakovany plech s 28350 KE| 36 450 K&
konstrukce
Celkem za hodnocené misto: Klempifské konstrukce 32 400 K¢ 43 200 K¢
Demontaz a odstranéni stavajicich - <
Sanace vrstev balkonu 3 000 K¢ 4 500 K¢
ﬂ Sanace Oprava a vyména dievéné konstrukce 72 000 K¢ 117 000 K¢
pakony Nové skladba balk hydroizolaci
terasy, lodzie ova SKladpa palkonu s nydroizolacl a < %
Sanace dla>bou na teréich 12 500 K¢ 17 500 K¢
Celkem za hodnocené misto: Balkony, terasy, lodzie 87 500 K¢ 139 000 K¢
Kompletni odstranéni pdvodniho < <
Sanace | atepleni ve. likvidace odpad( 47500 Ke| 66500 Ke
Kompletni Uprava podkladu (odstranéni
Sanace nesoudrznych ¢asti, penetrace, 28 500 K¢ 47 500 K¢
vyrovnani omitkou)
Vﬁ” Aplikace nového zatepleni (obsahuje
nejsi zakladaci listy, dilatacni profily, zatepleni < -
povrchy Sanace osténi v¢. rohovnikll, dodavka a montaz 237500 Ke 342 000 Ke
kotveni, bez omitky)
Sanace Tenk,ovrstva omitka pro zateplovaci 104 500 K& 123 500 K&
systémy
Celkem za hodnocené misto: VngjSi povrchy 418 000 K¢ 579 500 K¢
Diagnostika | Méfeni vzduchotésnosti 10 000 K¢ 10 000 K¢
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Hodnocené
misto

Typ polozky

Popis polozky

Odhad nakladu

Ood Do

Celkem za hod

nocené misto: VypIné otvord

10 000 K¢ 10 000 K¢

#

Schodisté

Sanace

Celkova oprava schodisté

80 000 K¢ 120 000 K¢

Celkem za hod

nocené misto: Schodisté

80 000 K¢ 120 000 K¢

Celkem za nemovitost

1530100 K€ | 2177 700 K&
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