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1 Identifikační údaje

Informace o technickém průkazu nemovitosti

Identifikační číslo: 2025-00000-XY

Účel zpracování průkazu: Posouzení objektu 

Úkol průkazu: Posouzení technického stavu 

Varianta inspekce: Standard 

Typ objektu: Rodinný dům 

Základní informace o hodnoceném objektu

Ulice, č. p. / č. or. (č. ev.): Tiskařská 257/10

PSČ, obec: 108 00, Praha

Okres: Hlavní město Praha Kraj: Hlavní město Praha

Souřadnice GPS: N 50.08236°, E 14.53337° Nadmořská výška: 247.42 m.n.m.

Katastrální území: Malešice [732451] Parcelní číslo: 721/3

Předpokládaný rok
výstavby:

1945 Poslední rekonstrukce: 2020

Objednatel

Název : DEKPROJEKT s.r.o.

Identifikační číslo: 27642411

Ulice, č. p. / č. or. (č. ev.): Tiskařská 257/10

PSČ, obec: 10800, Praha

Dodavatel

Název : DEKPROJEKT s.r.o.

Identifikační číslo: 27642411

Ulice, č. p. / č. or. (č. ev.): Tiskařská 257/10

PSČ, obec: 10800, Praha 10 - Malešice

Jméno zpracovatele: Petr Vencl Kontrola výstupu:

Datum prohlídky objektu: 19.09.2025 Datum vydání výstupu: 27.09.2025

DEKSOFT: Inspekce nemovitostí DEKPROJEKT s.r.o.
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2 Popis objektu

2.1 Základní charakteristika budovy

Základní charakteristika budovy

Typ objektu: Rodinný dům Umístění v zástavbě: Vnitřní řadový objekt 

Počet bytových jednotek: 1 
Počet nadzemních
podlaží: 

1 

Podkrovní prostor: Ano, nevytápěná půda Výšková členitost objektu: Ne 

Počet podzemních
podlaží: 

0 Půdorysný tvar objektu: Půdorysný tvar písmene L 

Zastřešení objektu: Šikmá střecha (5° < sklon ≤ 45°) 

Tvar střechy: Sedlový tvar 

Zastřešení objektu: Plochá střecha (sklon ≤ 5°) 

Tvar střechy: Pultový tvar 

Orientace hlavního vstupu
do budovy: 

Sever Situování zahrady: Jih 

Profil pozemku: Rovinatý 

Úprava terénu u paty
objektu: 

Okapový chodník - prané kamenivo 

Ohraničení pozemku: Kombinované oplocení 

Vstupní branka: Křídlová branka 

Vjezdová brána: Bez brány 

Dostupnost pro osobní
automobily: 

Zpevněná komunikace 

Možnost parkování: Na přilehlých komunikacích 

Vedlejší stavby na
pozemku: 

Typ vedlejší stavby: Zahradní domek 

Stavba zakreslena v
katastru? 

Ano 

Stručný popis
technického stavu: 

Ve dvorní části je situován zahradní domek, která je řešen jako zděná stavba se
zastřešením šikmou střechou pultového tvaru se střešní krytinou z velkoformátového
plechu s prolisem v imitaci tašky. Tato stavba nebyla předmětem podrobnější prohlídky 

2.2 Nosné konstrukce

Nosné konstrukce

Základní konstrukční
systém stavby: 

Zděný stěnový systém 

Způsob založení objektu: Kameno-betonové základové pasy 

Je známa hloubka
založení? 

Ne 

Poznámka ke způsobu
založení stavby: 

Při vizuální prohlídce nebylo možné určit hloubku založení objektu. Pro ověření
doporučujeme provedení kopané sondy. 

Nosné svislé konstrukce: Smíšené zdivo 

Tloušťka nosné části
stěn: 

300 - 450 mm 

Zateplovací systém: Částečné 
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Nosné konstrukce

Způsob zateplení
stěn: 

Vnější kontaktní zateplovací systém 

Typ tepelné izolace: Expandovaný polystyren EPS 

Stropní konstrukce: Dřevěný trámový strop 

Nosná konstrukce ploché
střechy: 

Z důvodu nepřístupnosti nebylo možné ověřit 

Způsob vodorovného
ztužení objektu: 

Prvky krovu - vazné trámy 

2.3 Výplně otvorů

Výplně otvorů

Okenní výplně: Plastová okna s izolačním dvojsklem 

Dveře vnější: Plastové dveře 

Dveře vnitřní: Standardní s obložkovou zárubní 

Vrata: Otvíravá dřevěná 

2.4 Skladby obvodových konstrukcí

Obvodové stěny - nadzemní

1) Obvodová stěna
původní - bez zateplení 

Vnitřní omítka
Zdivo (smíšené - pravděpodobně kámen x plná cihla)
Vnější břízolitová omítka
Barevný nátěr

S ohledem na dobu výstavby nelze s úplnou jistotu vyloučit přítomnost nepálených cihel 

2) Obvodová stěna
přístavba - 1a 

Vnitřní omítka
Zdivo z cihel plných pálených
Vnější břízolitová omítka
Tepelná izolace z EPS 

3) Obvodová stěna
přístavba - 1b 

Vnitřní omítka
Zdivo z cihel plných pálených
Vnější břízolitová omítka
Tepelná izolace z EPS
Výztužná vrstva + výztužná tkanina 

Podlahy

1) Podlaha na terénu 

Nášlapná vrstva (dlažba, PVC či vinyl, mazanina)
Betonová mazanina
Hydroizolace
Podkladní beton

Skladbu podlah nebyl možné bez provedení sond ověřit, proto se jedná pouze o
předpoklad. 
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Střešní konstrukce

1) Plochá střecha 

Souvrství asfaltových pásů
Betonová mazanina
Škvarobeton
Cementový potěr
Tepelná izolace ze skelných vláken
Stropní konstrukce - ocelové I nosníky + stropní vložky HURDIS
Dutina stropu - ocelivá táhla + tepelná izolace z minerálních vláken
Nosná konstrukce SDK podhledu
Parotěsnící vrstva z PE fólie
SDK pohled

Při prohlídce nebylo možné ověřit skladbu střechy ani typ nosné konstrukce. 
Uvedená skladba je pouze předpoklad a původní skladba vychází z předané projektové
dokumentace. 

2) Šikmá střecha 
Původní skládaná střešní krytina - betonové tašky
Střešní latě
Dřevěná nosná konstrukce - tesařsky vázaný krov 

Terasa (balkon, lodžie)

1) Terasa do zahrady 
Předmětná konstrukce nemá provedenou systematickou skladbu a je tvořena pouze
betonovou mazaninou. 

Strop k půdě

1) Strop k nevytápěné
půdě 

Betonová mazanina
Prkenný záklop
Dřevěná konstrukce - stropní trámy
Původní záklop
Omítka na rákosu
SDK podhled - nelze vyloučit přítomnost tepelné izolace

Celková skladba nebyla ověřena sondou a jedná se pouze o předpoklad. 

Hydroizolace spodní stavby

Způsob hydroizolační
ochrany spodní stavby: 

Souvrství oxidovaných asfaltových pásů 

2.5 Technická zařízení budovy (TZB)

Elektroinstalace

Zdroj elektřiny: Připojeno na místní síť 

Stav elektroinstalace: Pozdější zásah do elektroinstalace - bez doložení revize 

Slaboproudé rozvody: Internet 

Slaboproudé rozvody: Jiné 

Vlastní typ
slaboproudých
rozvodů: 

Satelit 

Ochrana před bleskem: Ne 

Vodovod

Zdroj vody: Připojeno na místní vodovod 

Materiál rozvodů: Plastové rozvody 

Ohřev vody: Zásobníkový ohřívač - elektrický 
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Likvidace splaškových a dešťových vod

Způsob likvidace
splaškových vod: 

Připojeno na kanalizaci 

Způsob likvidace
dešťových vod: 

Bez systémové likvidace 

Materiál odpadních
rozvodů: 

Potrubí z PVC 

Plyn

Zdroj plynu: Nepřipojeno na místní plynovod - přivedeno na hranici pozemku 

Vytápění objektu

Hlavní zdroj vytápění: Elektrokotel 

Sekundární zdroj
vytápění: 

Jiné 

Vlastní typ zdroje: příprava pro osazení krbu 

Způsob distribuce tepla: Otopná tělěsa - ocelová 

Vzduchotechnická zařízení

Větrání obytných
prostorů: 

Přirozeně okny 

Odvětrání WC: Axiální ventilátor 

Odvětrání koupelny: Axiální ventilátor 

Odvětrání kuchyně: Přirozeně okny 

Chlazení objektu

Chlazení obytných
prostorů: 

Bez systému chlazení 

2.6 Geologie a hydrogeologie

Geologie a hydrogeologie

Typ horniny: Písek, štěrk Propustnost zemin: Propustné 

Blízkost rozhraní hornin: Ne 
Radonový index
pozemku: 

Nízký 

Úroveň hladiny spodní
vody: 

V místě stavby se
nevyskytuje 

Záplavové území: Ne 

2.7 Podmínky při prohlídce objektu

Podmínky při prohlídce objektu

Datum prohlídky: 19.09.2025 Čas prohlídky: 10:00 - 12:00 

Počasí během prohlídky: Jasno 

Parametry exteriéru

Teplota: 25 °C 

Parametry interiéru

Teplota: 21 °C 
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2.8 Podklady

Podklady

Informace sdělené: Zástupcem objednatele 
Projektová dokumentace /
pasport: 

Ano - pouze částečná 

Průkaz energetické
náročnosti budovy
(PENB): 

Ne 
Kolaudační rozhodnutí /
Souhlas s užíváním: 

Ne 

Revize a zkoušky

Tlaková zkouška
vodovodu ("zkouška
těsnosti"): 

Ne 
Tlaková zkouška vnitřní
kanalizace: 

Ne 

Provozní zkouška topení
("topná zkouška"): 

Ne 
Tlaková zkouška topení
("zkouška těsnosti"): 

Ne 

Revize elektroinstalace: Ne Revize plynové přípojky: Ne 

Plynová zařízení: Ne Revize hasicích přístrojů: Ne 

Revize požárních
hydrantů: 

Ne 
Revize zádržného a
záchytného systému
střechy: 

Ne 

2.9 Fotodokumentace a doplňující informace

Předmětem posouzení je objekt rodinného domu, který je součástí řadové zástavby v ulici Tiskařská v obci
Praha. Objekt je celkové situována na okraji obce. Dům je vystavěn na půdorysu písmene L. Původní část
objektu je zastřešena sedlovou střechou se skládanou střešní krytinou a dřevěnou nosnou konstrukcí.
Část  objektu  vznikla  s  největší  pravděpodobností   jako  přístavba  a  je  zastřešena  pultovou  střechou
sedlového tvaru. Součástí stavby je rovněž prostor zahraní kůlny, která vznikla při zastřešení průjezdu,
které  bylo  provedeno s  největší  pravděpodobností  v  letech 2012 -  2013 (viz  mapový portál  mapy.cz)
Objekt prošel dle zjištěných informací především v interiéru rozsáhlou rekonstrukcí. Z vnější části  bylo
provedeno částečné zateplení obvodových stěn, které nebylo dokončeno. 

Foto: Situace širších vztahů Foto: Celková situace 
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Foto: Letecký snímek Foto: Katastrální mapa 

Foto: Geologická mapa Foto: Radonová mapa - střední index 
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Foto: Severní pohled na objekt 

Foto: Jižní pohled na objekt 

Foto: Zastřešený prostor bývalého průjezdu Foto: Střecha v prostoru bývalého průjezdu 
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2.10 Rekonstrukce objektu

Stáří objektu 

Rok výstavby 1945 

Zdroj informace RUIAN 

Rekonstrukce A (1974)

Lze odhadovat, že cca v 70. letech minulého století byla provedena přístavba objektu, která je zastřešena
plochou střechou.  

Rekonstrukce B (2010)

Údaje o jednotlivých rekonstrukcích nebyly doloženy a proto jsou jejich data pouze odhadována. V roce
2010 byla pravděpodobně provedena výměna oken za nová plastová a bylo provedeno zastřešení
původního prostoru průjezdu. 

Rekonstrukce C (2020)

Provedení celkové rekonstrukce interiéru která zahrnovala především:
- rekonstrukce vnitřních podlah
- rekonstrukce vnitřních povrchů
- rekonstrukce vnitřních rozvodů
- nedokončená aplikace vnějšího zateplení

Foto: Částečný pohled na plochou střechu Foto: Půdní prostor 
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