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DEKSOFT: Inspekce nemovitosti

DEKPROJEKT s.r.o.

1 Identifikaéni tdaje

Informace o technickém priikazu nemovitosti

ps

Identifika¢ni Cislo:

Uéel zpracovani priikazu:
Ukol priikazu:

Varianta inspekce:

Typ objektu:

2025-00000-XY

Posouzeni objektu
Posouzeni technického stavu
Standard

Rodinny ddim

Zakladni informace o hodnoceném objektu

Ulice, €. p. | €. or. (€. ev.):
PSC, obec:

Okres:

Soufadnice GPS:
Katastralni izemi:

Pfedpokladany rok
vystavby:

Objednatel

Nazev :

Identifika€ni Cislo:

Ulice, €. p. | €. or. (€. eV.):

PSC, obec:

Dodavatel

Nazev :

Identifikacni Cislo:

Ulice, €. p. | €. or. (€. eV.):
PSC, obec:

Jméno zpracovatele:

Datum prohlidky objektu:

Tiskafskéa 257/10

108 00, Praha

Hlavni mésto Praha Kraj:

N 50.08236°, E 14.53337° Nadmorska vyska:

MaleSice [732451] Parcelni €islo:

1945 Posledni rekonstrukce:

DEKPROJEKT s.r.0.
27642411

Tiskafska 257/10
10800, Praha

DEKPROJEKT s.r.0.
27642411

Tiskafska 257/10

10800, Praha 10 - MaleSice

Petr Vencl Kontrola vystupu:

19.09.2025 Datum vydani vystupu:

Hlavni mésto Praha
247.42 m.n.m.
721/3

2020

27.09.2025

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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2 Popis objektu

2.1 Zakladni charakteristika budovy

Zakladni charakteristika budovy

Typ objektu:

Pocet bytovych jednotek:

Podkrovni prostor:

Pocet podzemnich
podlazi:

ZastieSeni objektu:
Tvar stfechy:
ZastieSeni objektu:
Tvar stiechy:

Orientace hlavniho vstupu

do budovy:
Profil pozemku:

Uprava terénu u paty
objektu:

Ohraniéeni pozemku:
Vstupni branka:
Vjezdova brana:

Dostupnost pro osobni
automobily:

MoZnost parkovani:

Vedlejsi stavby na
pozemku:

Typ vedlejsi stavby:

Stavba zakreslena v

katastru?

Strucny popis

technického stavu:

2.2 Nosné konstrukce

Nosné konstrukce

Zakladni konstrukéni
systém stavby:

Zpusob zaloZeni objektu:

Je znama hloubka
zalozeni?

Poznamka ke zptisobu

zaloZeni stavby:

Nosné svislé konstrukce:
Tloustka nosné casti

stén:
Zateplovaci systém:

Rodinny diim Umisténi v zastavbé: Vnitfni fadovy objekt

Pocet nadzemnich
podlazi:
VysSkova Elenitost objektu: Ne

1 1
Ano, nevytapéna plida
0 Padorysny tvar objektu:  Pldorysny tvar pismene L

Sikma stfecha (5° < sklon < 45°)
Sedlovy tvar

Plocha stfecha (sklon < 5°)
Pultovy tvar

Sever Situovani zahrady: Jih
Rovinaty

Okapovy chodnik - prané kamenivo

Kombinované oploceni
KFidlova branka
Bez brany

Zpevnéna komunikace

Na pfilehlych komunikacich

Zahradni domek
Ano

Ve dvorni ¢asti je situovan zahradni domek, ktera je feSen jako zdéna stavba se
zastfeSenim Sikmou stfechou pultového tvaru se stfedni krytinou z velkoformatového
plechu s prolisem v imitaci tasSky. Tato stavba nebyla pfedmétem podrobné;jsi prohlidky

Zdény sténovy systém
Kameno-betonové zakladové pasy
Ne

PFi vizualni prohlidce nebylo mozné ur€it hloubku zalozeni objektu. Pro ovéreni
doporucujeme provedeni kopané sondy.

Smisené zdivo
300 - 450 mm

Céastetné

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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Nosné konstrukce

ifél:‘S_Ob zatep et VnéjSi kontaktni zateplovaci systém
Typ tepelné izolace: Expandovany polystyren EPS
Stropni konstrukce: Drevény trdmovy strop

Nosna konstrukce ploché

stfechy: Z duvodu nepfistupnosti nebylo mozné oveérit

Zpusob vodorovného

ztuZent objektu: Prvky krovu - vazné tramy

2.3 Vyplné otvori

Vyplné otvorti

Okenni vyplné: Plastova okna s izola€nim dvojsklem
Dvere vnéjsi: Plastové dvefe

Dvefe vnitini: Standardni s obloZkovou zarubni
Vrata: Otvirava drevéna

2.4 Skladby obvodovych konstrukci

Obvodové stény - nadzemni

Vnitfni omitka

Zdivo (smiSené - pravdépodobné kdmen x pIné cihla)
1) Obvodova sténa VnéjSi brizolitova omitka
plvodni - bez zatepleni Barevny natér

S ohledem na dobu vystavby nelze s Uplnou jistotu vyloucit pfitomnost nepéalenych cihel

Vnitfni omitka
2) Obvodova sténa Zdivo z cihel plnych pélenych
pristavba - 1a Vnejsi brizolitova omitka
Tepelna izolace z EPS
Vnitfni omitka
Zdivo z cihel plnych péalenych
VnéjSi brizolitova omitka
Tepelnéa izolace z EPS
Vyztuzna vrstva + vyztuzna tkanina

3) Obvodova sténa
pristavba - 1b

Podlahy
NasSlapna vrstva (dlazba, PVC &i vinyl, mazanina)
Betonova mazanina
Hydroizolace

1) Podlaha na terénu Podkladni beton

Skladbu podlah nebyl mozné bez provedeni sond ovéfit, proto se jedna pouze o
predpoklad.

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 4
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StresSni konstrukce

1) Plocha stfecha

2) Sikma stfecha

Terasa (balkon, lodzie)

1) Terasa do zahrady

Strop k pudé

1) Strop k nevytapéné
pudé

Souvrstvi asfaltovych past

Betonova mazanina

Skvarobeton

Cementovy potér

Tepelna izolace ze skelnych vlaken

Stropni konstrukce - ocelové | nosniky + stropni vlozky HURDIS
Dutina stropu - oceliva tahla + tepelna izolace z mineralnich viaken
Nosna konstrukce SDK podhledu

Parotésnici vrstva z PE félie

SDK pohled

Pfi prohlidce nebylo mozné ovéfit skladbu stfechy ani typ nosné konstrukce.
Uvedena skladba je pouze predpoklad a plvodni skladba vychazi z pfedané projektové
dokumentace.

PUvodni skladana stfesni krytina - betonové tasky
Stresni laté
Drevéna nosnda konstrukce - tesafsky vazany krov

Predmétna konstrukce nema provedenou systematickou skladbu a je tvofena pouze
betonovou mazaninou.

Betonova mazanina

Prkenny zaklop

Drevénd konstrukce - stropni tramy

Plvodni zaklop

Omitka na rakosu

SDK podhled - nelze vyloucit pfitomnost tepelné izolace

Celkova skladba nebyla ovéfena sondou a jedna se pouze o predpoklad.

Hydroizolace spodni stavby

ZpUsob hydroizolaéni

ochrany spodni stavby:

Souvrstvi oxidovanych asfaltovych past

2.5 Technicka zafizeni budovy (TZB)

Elektroinstalace
Zdroj elektfiny:

Stav elektroinstalace:
Slaboproudé rozvody:
Slaboproudé rozvody:

Vlastni typ
slaboproudych
rozvodu:

Ochrana pred bleskem:

Vodovod

Zdroj vody:
Material rozvodi:
Ohfev vody:

Pfipojeno na mistni sit

Pozdéjsi zdsah do elektroinstalace - bez doloZeni revize
Internet

Jiné

Satelit

Ne

Pfipojeno na mistni vodovod
Plastové rozvody
Zasobnikovy ohfivac - elektricky

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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Likvidace splaskovych a dest'ovych vod

Zpusob likvidace

splaskovych vod: Pfipojeno na kanalizaci

Zpusob likvidace

destovych vod: Bez systémové likvidace

Material odpadnich Potrubi z PVC

rozvodu:
Plyn
Zdroj plynu: Nepfipojeno na mistni plynovod - pfivedeno na hranici pozemku
Vytapéni objektu
Hlavni zdroj vytapéni: Elektrokotel
Sek,unvdé,\.rni zdroj Jiné
vytapéni:
Vlastni typ zdroje: pfiprava pro osazeni krbu

Zpusob distribuce tepla:  Otopna télésa - ocelova

Vzduchotechnicka zafizeni

Vétrani obytnych Plirozené okny

prostoru:

Odvétrani WC: Axiélni ventilator
Odvétrani koupelny: Axiélni ventilator
Odvétrani kuchyné: Pfirozené okny

Chlazeni objektu

Chlazeni obytnych

prostorti: Bez systému chlazeni

2.6 Geologie a hydrogeologie
Geologie a hydrogeologie
Typ horniny: Pisek, térk
Blizkost rozhrani hornin:  Ne
Uroven hladiny spodni V misté stavby se
vody: nevyskytuje

2.7 Podminky pfi prohlidce objektu

Podminky pfi prohlidce objektu
Datum prohlidky: 19.09.2025
Pocasi béhem prohlidky: Jasno

Parametry exteriéru
Teplota: 25°C

Parametry interiéru
Teplota: 21°C

Propustnost zemin:

Radonovy index
pozemku:

Zaplavové uzemi:

Cas prohlidky:

Propustné

Nizky

Ne

10:00 - 12:00
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2.8 Podklady

Podklady
Informace sdélené:

Prikaz energetické
naro¢nosti budovy
(PENB):

Revize a zkousky

Tlakova zkouska
vodovodu ("zkouska
tésnosti"):

Provozni zkousSka topeni
("topna zkouska"):

Revize elektroinstalace:
Plynova zafizeni:

Revize pozarnich
hydrantt:

Zastupcem objednatele

Ne

Ne

Ne

Ne
Ne

Ne

Projektova dokumentace /
pasport:

Kolaudaéni rozhodnuti /
Souhlas s uzivanim:

Tlakova zkouska vnitini
kanalizace:

Tlakova zkouska topeni
("zkouska tésnosti"):
Revize plynové pfipojky:
Revize hasicich pfistrojti:

Revize zadrzného a
zachytného systému
stiechy:

2.9 Fotodokumentace a dopliujici informace

Ano - pouze Castecna

Ne

Ne

Ne

Ne
Ne

Ne

Pfedmétem posouzeni je objekt rodinného domu, ktery je soucasti radoveé zastavby v ulici Tiskarska v obci
Praha. Objekt je celkové situovana na okraji obce. Dim je vystavén na pldorysu pismene L. Plvodni ¢ast
objektu je zastfeSena sedlovou stfechou se skladanou stfesSni krytinou a dfevénou nosnou konstrukci.
Cast objektu vznikla s nejvétsi pravdépodobnosti jako pfistavba a je zastfeSena pultovou stfechou
sedlového tvaru. Soucasti stavby je rovnéz prostor zahrani kliny, kterd vznikla pfi zastfeSeni prljezdu,
které bylo provedeno s nejvétSi pravdépodobnosti v letech 2012 - 2013 (viz mapovy portal mapy.cz)
Objekt proSel dle zjiSténych informaci pfedevsim v interiéru rozsahlou rekonstrukci. Z vnéjsi ¢asti bylo
provedeno castecné zatepleni obvodovych stén, které nebylo dokonceno.

/7" MALESICE

$
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)
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A

Foto: Situace SirSich vztahu

Foto: Celkova situace
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Foto: Katastralni mapa
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Foto: Geologickd mapa
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Foto: Radonova mapa - stfedni index
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Foto: Severni pohled na objekt

Foto: ZastfeSeny prostor byvalého prijezdu Foto: Stfecha v prostoru byvalého prijezdu

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 9
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Foto: Caste¢ny pohled na plochou stfechu Foto: PUdni prostor

2.10 Rekonstrukce objektu

Stafi objektu

Rok vystavby 1945

Zdroj informace RUIAN
Rekonstrukce A (1974)

Lze odhadovat, Ze cca v 70. letech minulého stoleti byla provedena pristavba objektu, ktera je zastfeSena
plochou stfechou.

Rekonstrukce B (2010)

Udaje o jednotlivych rekonstrukcich nebyly doloZeny a proto jsou jejich data pouze odhadovéna. V roce
2010 byla pravdépodobné provedena vyména oken za nova plastova a bylo provedeno zastfeSeni
plvodniho prostoru prdjezdu.

Rekonstrukce C (2020)

Provedeni celkové rekonstrukce interiéru kterd zahrnovala predevsim:
- rekonstrukce vnitfnich podlah

- rekonstrukce vnitfnich povrch

- rekonstrukce vnitfnich rozvod

- nedokoncena aplikace vnéjSiho zatepleni

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 10



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

3 Hodnoceni konstrukci a systémtu
3.1 Zakladové konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

£

Zjistény stav:

Béhem vizudlni prohlidky objektu nebylo mozné spolehlivé ovéfit stav zakladovych konstrukci, nebot’ tyto
¢asti stavby jsou bézné skryté pod terénem.

S ohledem na dobu vystavby plvodni ¢asti domu Ize predpokladat, Ze zaklady byly provedeny z
kamenného zdiva na maltu, pfipadné jako betonové konstrukce prokladané kamenivem. U noveéjSi
pristavby se pak pravdépodobné jedna o zaklady betonové, rovnéz castecné prokladané kamenem.

Na zékladé provedené prohlidky Ize konstatovat, Ze zakladové konstrukce v soucasnosti pIni svoji funkci —
nebyly zjistény Zadné zjevné projevy poruch (napfiklad trhliny nebo sedani), které by nasveédcCovaly jejich
nestabilité.

Upozoriiujeme vsak, Ze pfi planovanych Upravach, jako je nastavba nebo pfistavba, mdze dojit ke zméné
zatizeni a nasledné zméné chovani konstrukce. U starSich objektd byvaji zaklady ¢asto mélké, a proto je
pred jakymikoli stavebnimi zasahy vhodné odborné proveéfit jejich hloubku a technicky stav.

Foto: Celkovy pohled na objekt Foto: Pohled na objekt

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S02) Statika - zaklady - promrzani
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 11
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0 (S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatieni:

Pfed pripadnymi stavebnimi Upravami (napf. nastavbou Ci pfistavbou) doporucujeme provést odborné
ovéreni hloubky a technického stavu zakladovych konstrukci, idealné sondazi nebo statickym
posouzenim, aby bylo mozné posoudit jejich tnosnost pro nové zatizeni.

3.2 Hydroizolace spodni stavby

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:
& Rizikovy D

ZjiStény stav:

Pfi inspekci byly v interiéru objektu zjistény vyznamné vlhkostni poruchy, a to zejména v prostorach
kuchyné, obyvaciho pokoje a vnitfnich stén chodby. Orientatni méfeni hmotnostni vlhkosti stavebnich
konstrukci bylo provedeno vihkomérem TESTO 616, pficemz naméfené hodnoty se pohybovaly v rozsahu
3 % az >20 %. Tyto vysledky svédcCi o tom, Ze hydroizolace spodni stavby neplni svou funkci.

Foto: Hmotnostni vihkost zdiva Foto: Hmotnostni vihkost zdiva = >20%

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 12
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Foto: Hmotnostni vihkost zdiva Foto: Hmotnostni vihkost zdiva

Foto: Hmotnostni vihkost zdiva Foto: Hmotnostni vihkost zdiva

Foto: Hmotnostni vihkost zdiva Foto: Hmotnostni vihkost zdiva

PTi prodeji nemovitosti byla zvySena vlhkost deklarovana pouze u stén v technické mistnosti a loznici,
nikoli jako problém vyskytujici se ve zdivu obecné. Stav objektu byl pfitom prezentovan jako ,velmi dobry*,
coz neodpovid4 aktualné zjisténému technickému stavu.

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 13
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Na terase bylo dale zjisténo nevhodné ukon&eni vodorovné hydroizolace pod udrovni zateplovaciho
systému. Voda stékajici po fasadé tak mize pronikat pod hydroizola¢ni vrstvu a nasledné vzlinat do zdiva.
Rizikovym mistem je rovnéZz studna nachézejici se pod obvodovou sténou pfistavby vychodni Casti
objektu — zde v8ak méfeni zvySenou vihkost zatim neprokazalo.

Foto: Hydroizolace u stény Foto: Hydroizolace u terasy

Zjisténé skutecnosti nasvédcuji obecné nefunk&nosti hydroizolacniho systému spodni stavby. Vzhledem k
pouzité technologii (asfaltové pasy) neni bez destruktivniho zadsahu mozné pfesné ur€it misto poruchy.

Zavérem je nutné upozornit, Zze kombinace vihkostnich poruch a vymény vyplni otvord miZe prispivat ke
zvySené vihkosti vzduchu v interiéru, a souasné ke zvy$ené koncentraci radonu, nebot” mista priniku
vlhkosti mohou zarovei slouzit jako cesty pro prlinik radonového plynu z podloZzi.

V prostoru kuchyné byl za kuchynskou linkou zaznamenan vyrazny vyskyt plisni. Pfimé méfeni hmotnostni
vlhkosti zdiva v tomto misté nebylo mozné provést z divodu nepfistupnosti. Vzhledem k charakteru
poruchy Ize vznik plisni pfedbézné pfiCitat vzlinajici vihkosti z podzéakladi, pfipadné také absenci vnéjsi
tepelné izolace na obvodové sténé priléhajici k sousednimu objektu. Kombinace chladné nezateplené
konstrukce a zvysené vihkosti m(ze vytvaret podminky pro kondenzaci vodnich par a nasledny mikrobialni
rlst.

Foto: Prostor za linkou - plisné Foto: Prostor za linkou - plisné

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 14
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Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(HO4) Hydro - spodni stavba - propustné zeminy
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:
(N08) Nebezpecné koncentrace radonu z podlozi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N11) Nebezpeéna uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:

DoporuCujeme provést podrobnéjsi odborné posouzeni hydroizolacniho systému, idealné vcetné
destruktivniho prizkumu vybranych mist s vyskytem vlhkosti, za G€elem zjiSténi rozsahu poruchy a
moznosti jeji sanace. V pfipadé planovanych stavebnich Gprav nebo rekonstrukce je nezbytné navrhnout
komplexni opatfeni k sanaci vlhkosti a zajiSténi uCinné hydroizolace spodni stavby, vCetné pfipadného

J

doplInéni drendzniho systému a izolaci proti zemni vihkosti a radonu.

Soucasné vzhledem k vyskytu plisni v interiéru a moznym tepelné-technickym nedostatkiim doporucujeme

revizi stavu vneéjSiho zatepleni objektu. Opatfeni se tedy nebude tykat pouze hydroizolace, ale bude
vyzadovat celkovy pfistup k eliminaci tepelnych mostl a zvySené kondenzace ve stavebnich konstrukcich.

Z ddvodu nevhodnych klimatickych podminek v dobé inspekce nebylo moZné provést relevantni
termovizni snimkovani, které je pro posouzeni tepelnéizolacnich vlastnosti dilezité. Doporucujeme jeho

N

Detailni hodnoceni obvodovych stén a navazujicich konstrukci bude uvedeno v kapitole Svislé konstrukce.
3.3 Svislé konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

E

Zjistény stav:

Nosné zdivo objektu je pfevazné provedeno z pinych palenych cihel. U plvodni ¢asti stavby byla tloustka
stén naméfena priblizné 450 mm, u prfistavby pak 300 mm. S ohledem na dobu vystavby a zplsob
provadéni je pravdépodobné, Ze se jedna o smiSené zdivo, tedy kombinaci plnych cihel, lomového
kamene, a lokalné nelze vyloucit ani pouziti nepéalenych cihel.

Na jizni strané objektu, konkrétné u stény navazujici na terasu, bylo provedeno dodatecné zatepleni
kontaktnim zateplovacim systémem s tepelnou izolaci z EPS polystyrenu tloustky cca 100 mm. V casti
této stény byla aplikovana také vyztuzna vrstva s lepidlem a armovaci tkaninou (tzv. perlinka), avSak bez
finalni omitky. Na zbyvajicich ¢astech bylo provedeno pouze pfilepeni polystyrenovych desek bez dalSich
vrstev — tepelna izolace je zde ponechana zcela bez ochrany, a v disledku plisobeni UV zafeni jiz dochazi
k jeji degradaci (sprasovani materialu), coz znemoznuje dodatecné dokonceni systému bez demontaze.
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Foto: Degradace zatepleni

Foto: JiZni strana objektu bez zatepleni

Foto: Absence zatepleni u prijezdu Foto: Absence zatepleni u prijezdu

U soklové €asti bylo pouzito nevhodné zatepleni z klasického fasadniho EPS, ktery neni urCen pro pouziti
v soklovych zonach, kde je standardem pouziti extrudovaného polystyrenu (XPS) nebo jinych
nenasékavych materiald.
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e [
Foto: Soklova Cast zatepleni z EPS Foto: Soklova Cast zatepleni z EPS

Dale bylo zjisténo, Ze pfi dodatec¢nych Upravach okennich otvorli (zména velikosti) byly nové provedené
zazdivky realizovany z keramickych tvarnic typu Therm. Plvodni dfevéné preklady vSak zlstaly
zachovany, coz z hlediska unosnosti a Zivotnosti nelze povazovat za vyhovujici. Tento zasah navic nebyl
staticky upraven ani nasledné integrovan do systému zatepleni.

Foto: Zazdivka otvoru dfevény preklad Foto: Detail dfevného prekladu

Na dalSich ¢astech objektu zatepleni chybi UpIné — konkrétné na:

* severni fasadé orientované do ulice,

« zastfeSeném prostoru prijezdu,
» a obvodové sténé pristavby sousedici s vedlejSim objektem.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
° (S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S02) Statika - zaklady - promrzani
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
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(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
(S10) Nadmérné priihyby tramovych stropt
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
(S11) Uhnila zhlavi tram dievénych stropt
Identifikovana porucha

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostate¢ného prichyceni
Identifikovana porucha
Povrchy:

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z riiznych materiali mezi sebou a na
navazujici konstrukce

Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(P07) Poruchy v misté styku rtiznych materialti podkladu
Identifikovana porucha

Zvuk a hluk:
(201) Nedostate¢na zvukova izolace vnitinich stén
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(204) Nedostatecna zvukova izolace obvodovych konstrukci domu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rlstu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovana porucha
(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rdstu plisni v mistech prvki prostupujicich
obvodovou konstrukci
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(NO07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

(N10) Nebezpecné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(N11) Nebezpeéna uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Izolace proti vodé:
(HO04) Hydro - spodni stavba - propustné zeminy
Identifikovana porucha
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovana porucha

(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Uniky tepla:
(U01) Nedostate€na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha
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(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Navrh napravnych opatfeni:

S ohledem na zjistény stav svislych konstrukci a technické nedostatky provedeni doporucujeme:

» Demontaz stavajiciho nevhodného zatepleni, v€etné degradovanych EPS desek a nespravné
zvolenych material( v soklové Gasti.

» Podrobnou revizi stavu zdiva po sejmuti zatepleni, zejména s ohledem na vyskyt trhlin, nerovnosti a
pfipadnych degradaci povrchu.

« Statické preposouzeni stavajicich prekladl nad okny a jejich pfipadnou nahradu za nové nosné
preklady, odpovidajici aktualnimu zatizeni i planovanému zatepleni.

 Sanaci zjisténych trhlin a lokélnich poruch zdiva, v€etné pfipravy povrchu pro nové vrstvy
kontaktniho zateplovaciho systému.

« Aplikaci nového zateplovaciho systému s vyuzitim materialé vhodnych pro danou ¢ast objektu (napfr.
EPS GREY s vyssimi tepelnéizolacnimi parametry, XPS pro sokly, Kooltherm pro izolaci detail(i s
moznosti minimalni tloustky izolantu apod.), a s navrhem tloustky izolace umoznuijici i pfipadnou
instalaci venkovniho stinéni.

Soucasti navrhu zatepleni by méla byt také komplexni energeticka opatfeni, zahrnujici feSeni vSech
obvodovych konstrukci — v€etné dosud nezateplenych ¢asti objektu. Doporucujeme déle opétovné

Y

mostl a nedostatecné izolovanych ¢asti konstrukce.
3.4 Stropni konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:

% Rizikovy D

Zjistény stav:

Stropni konstrukce nad 1. NP smérem do pldniho prostoru je provedena jako dfevény trdmovy strop. Na
spodnim lici byl dodate¢né instalovan sadrokartonovy podhled, ktery znemoznil vizuélni kontrolu
plvodniho povrchu a omitek stropu. Lze predpokladat, Ze pdvodni povrch stropu byl tvofen omitkou na
rakosovéem podbiti.
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Foto: SDK pohled Foto: SDK podhled

V pddnim prostoru bylo misty zjiSténo napadeni stropnich tram( dfevokaznym hmyzem. Na stropni

7 ~r

konstrukci je navic provedena betonova mazanina, ktera vytvafi spojitou roznaSeci vrstvu a soucasné
znemoziuje podrobnéjsi posouzeni stavu dfevénych prvkd.

Foto: Betonovd mazanina na stropé Foto: Betonovd mazanina

S ohledem na dobu vystavby je pravdépodobné, Ze profil stropnich tramd neni dimenzovan na prenaseni
plného zatiZzeni od béZného uzivani v pfipadé vybudovani obytného podkrovi. Tento pfedpoklad podporuje
také stav krovu, kde bylo zjisténo masivni napadeni dievokaznym hmyzem, a obdobné poskozeni tedy
nelze vyloucit ani u stropni konstrukce.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S10) Nadmérné priihyby tramovych stropi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S11) Uhnila zhlavi tramt dievénych stropli
Identifikovana porucha

Povrchy:
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(P11) Prohybani podlahy

Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
Izolace proti vodé:

(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Navrh napravnych opatieni:

Pro dalsi vyuziti pldniho prostoru je nutné provést komplexni sanaci stropni konstrukce, kterd by méla
zahrnovat:

» Odstranéni betonové mazaniny, pfipadného nasypu a zaklopu za ucelem zpfistupnéni difevénych
prvkd.

« Dlkladnou kontrolu stropnich trama, pfipadné jejich lokalni vyménu ¢i zesileni.

« Navrh nové nosné konstrukce, napf. formou vloZeni ocelovych vaznik(l mezi stavajici tramy s
naslednym uloZenim trapézového plechu a vytvorenim Zelezobetonové stropni desky. Tim se zajisti
dostatecna unosnost pro budouci obytné vyuZiti podkrovi a zaroven se vyrazné posili vodorovné
ztuzeni objektu.

Soucasti sanace musi byt také oSetfeni stavajicich dfevénych prvkd proti dfevokaznému hmyzu.
3.5 ZastreSeni

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

Y/ Rizikovy D

Zjistény stav:

Stfecha je provedena jako sedlova s krytinou z betonovych taSek. Nosnou konstrukci tvofi tramovy krov s
mezilehlymi vaznicemi a vaznymi trdmy v Udrovni pozednice. Ve skladbé stfechy chybi doplikova
hydroizolace. Krytina je misty provedena nedostate¢né vodotésne, zejména v detailech (prostupy komina,
Uzlabi apod.).
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Foto: Sedlova stfecha Foto: Stiesni krytina z prostoru pUdy
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Foto: Netésnosti v krytiné - tésnéno pénou Foto: Stav krytiny z exteriéru

Stfesni krytina jako takova se vizualné jevi v dobrém stavu, avSak v pfipadé rekonstrukce a planovaného
zobytnéni podkrovi bude nutna jeji vyména, aby se prodlouZila Zivotnost celé stfechy a zajistila funkénost
nové skladby. Nosna konstrukce je ovSem vyznamné poskozena dievokaznym hmyzem — tramy jsou
masivné napadené€, coz ohrozZuje stabilitu a tuhost celé stfechy. Dle inzerce byl deklarovan stav krovu jako
velmi dobry. Deklarovany stav neni v souladu se zjisténym stavem.
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Foto: Masivni degradace dfevéné nosné konstr...

Foto: Masivni degradace difevéné nosné konstr...

1% X

Foto: Masivni degradace difevéné nosné konstr...

Stfecha neni zateplend (coz odpovida pdvodnimu provedeni, neni to zavada, ale vlastnost). Podkrovi

nebylo nikdy zobytnéno.

7 v ~rs
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Stfecha je feSena jako jednoplastova plocha, s krytinou z plvodnich oxidovanych asfaltovych pasu.
Krytina je znacné netésnda, predevsim v detailech. Dochazi k masivnimu zatékani vody do skladby i do

N

interiéru a misty voda vytéka az z navazujiciho zatepleni obvodovych stén. Nasledné Sifeni vihkosti
skladbo vede k tvorbé puchyili na povlakové hydroizolaci.

Foto: Plochéa stfecha

Foto: Puchyfe ve skladbé Foto: Netésnosti ve stfeSe

Na spodnim lici je sadrokartonovy podhled s vloZenou tepelnou izolaci. U bodovych svétel bylo zjiSténo
nevzduchotésné provedeni parotésné vrstvy, coZz umoznuje pronikani vlhkosti do skladby, naslednou

kondenzaci, rlist plisni a degradaci izolace.
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Foto: Netésné provedeni parozabrany u svétla

Foto:

Netésné provedeni parozabrany u svétla

v - 7 O =

Nosna konstrukce stfechy je ocelova, vzajemné nastavovana drevénymi Castmi, krytina je vinity plech
(velkoroformatovy). Krytina neni provedena tésné v navazujicich detailech a je funk&né provizorni.

Foto:

Foto: Netésné napojeni na sténu

Foto:

Netésné napojeni na sténu
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Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S16) Trhliny ve sténach od nedostate€ného zakotveni pozednic
Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy

(S17) Nadmérné deformace krovu
Identifikovana porucha
Izolace proti vodé:
(HO6) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - spad
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(HO7) Hydro - plocha stiecha (i terasa) - plocha - Gdrzba
Identifikovana porucha
(HO8) Hydro - plocha stfecha - detaily
Identifikovana porucha

(H09) Hydro - plocha stiecha (i terasa) - odvodnéni
Identifikovana porucha
(H13) Hydro - Sikma stfecha - krytina
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H14) Hydro - Sikma stfecha - doplfikova hydroizolace
Identifikovana porucha
Bezpec€nost a pozarni bezpec€nost:
(B05) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi v disledku padu snéhu ¢&i ledu ze stfechy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B17) Ohrozeni bezpecénosti a zdravi v dlsledku rizika padu osob ze stfechy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Uniky tepla:
(U01) Nedostatec¢na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:

(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rdstu plisni v mistech prvki prostupujicich
obvodovou konstrukci

Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy

(NO7) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

(N12) Azbest
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:

s II 7 Iv I III s I.Il
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Kompletni rekonstrukce krovu:

 Odstranéni stavajici nosné konstrukce krovu, kterd je masivné napadena dievokaznym hmyzem, a
jeji nahrazeni novou konstrukci z impregnovaného feziva.

« DopInéni vodorovného ztuzeni objektu pomoci Zelezobetonovych véncl, které zvysi stabilitu celé
stavby.

Nova skladba strechy:

* Aplikace doplrikové hydroizolace (pojistné félie nebo asfaltového pasu),
* vytvoreni vétrané vzduchové mezery a latovani,

v s

» montaz nové krytiny (doporu¢en material s delsi Zivotnosti nez plivodni betonové tasky).
Pfiprava na budouci zobytnéni podkrovi:

* VloZenim tepelné izolace odpovidajici tloustky,
s instalace parozébrany ze strany interiéru,
« feSeni detailll napojeni (vikyre, stfesSni okna, kominy) v souladu s pozadavky na obytny prostor.

EI I 7 Iv I I vs I I

Odstranéni celé stavajici skladby az na nosnou konstrukci.
Noveé provedeni skladby stfechy:
« aplikace parotésnici vrstvy (asfaltové pasy) z exteriéru,
« poloZeni nové tepelné izolace — kombinace rovné vrstvy a spadovych klini (napf. EPS, pfipadné PIR

pro vysSi ucinnost),
« instalace nové povlakové hydroizolace z asfaltovych pasl s dostate¢nou zivotnosti a UV stabilitou.

Reseni navaznosti:

« doplnéni detaildl oplechovani a napojeni na Sikmou stfechu,
* zajiSténi, aby dopliikova hydroizolace Sikmé stfechy byla odvedena pfimo na povlakovou
hydroizolaci stfechy ploché.

Sanace interiéru:

« odstranéni vihkych a degradovanych vrstev SDK podhled(l a zateplenti,
* provedeni novych vrstev s fadné napojenou a vzduchotésné provedenou parotésnou vrstvou, aby se
predeslo kondenzaci a rstu plisni.

Stiecha nad byvalym prijezdem

Vzhledem k tomu, Ze stavajici feSeni je provizorni, doporucujeme Uplnou demontéz ocelové konstrukce i
plechové krytiny.
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Nové zastfeSeni provést az po revitalizaci hlavnich ¢asti objektu, s fadnym napojenim na novou konstrukci
krovu a fasadu.

Doporucujeme zvazit, zda stfecha bude slouZit pouze jako kryti, nebo bude vyuzivana i pro dalSi Ucely
(napt. terasa, skladovy prostor), a tomu pfizplsobit jeji konstrukci i pouZzity material.

3.6 Kominova télesa

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

E Rizikovy D

Zjistény stav:
Na objektu se nachazi celkem tfi kominy.

Plvodni dva zdéné kominy

Jsou provedeny z cihelného zdiva. NadstfeSni Casti vykazuji degradaci zdiva (droleni cihel), nejsou
opatfeny fadnou kominovou hlavou ani stfiSkou, coz zplsobuje zatékani srdzkové vody a nasledné
vlhkostni poruchy v oblasti paty komin( (viz kapitola Hydroizolace).

Foto: Jeden z plvodnich komin( Foto: NadstfesSni ¢ast kominu
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Foto: Dfevo u kominu v prostoru pudy

U téchto komin( bylo dale zjisténo, Ze dfevéné prvky krovu se nachéazeji v nedostateéné vzdalenosti od
kominového télesa, coz neodpovida pozadavkim na pozarni bezpecnost.

Treti komin (novéjSi provedeni)
Kominové téleso bylo v interiéru zatepleno obkladem z EPS polystyrenu, ¢imz doSlo k zakryti reviznich
dvifek a sopouchu. EPS je pfitom hoflavy materidl a nebyl dodrzen poZadovany odstup 50 mm od

spalnych konstrukci.

Foto: Kominoveé téleso po demontazi zatepleni Foto: Kominova dvirka byla zakryta zateplenim

Podle vzhledu se pravdépodobné jedna o novy viceplastovy kominovy systém. NadstfeSni ¢ast je vyrazné
vysoka a neni dostatecné zajisténa proti vychyleni, avSak na rozdil od plvodnich komin je opatfena
stfiskou.

Revize nebyla doloZena ani u jednoho z komin(.
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Foto: Nadstie3ni ¢asti komind Foto: NadstfeSni ¢ast kominu

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Bezpecnost a pozarni bezpecnost:

(B14) Hoflavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa predmétného
objektu

Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:

(N12) Azbest

Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:
Pokud nebudou vyuzivany, doporucujeme jejich odbourani v ramci celkové rekonstrukce stfechy.

Pokud budou zachovany, je nutna rekonstrukce nadstfesni ¢asti, provedeni nové kominové hlavy, osazeni
stfisSky a zajiSténi dostate¢nych odstupli od hoflavych materiald.

Provedeni radné revize odbornou osobou.

Odstranéni nevhodného EPS obkladu v interiéru, zpfistupnéni reviznich dvifek a sopouchu, provedeni
bezpecné povrchové Gpravy.

Zajisténi stability nadstfeSni Casti (statické zpevnéni) vzhledem Kk jeji vySce.
Obecné:

Revize v3ech kominl je nezbytnym krokem pred jejich dal$im uzivanim. Na zakladé vysledk( revize bude
nutné rozhodnout, zda kominy vlozit, rekonstruovat, nebo nahradit novym systémem.

Bez provedeni revize a odstranéni zjiSténych zavad neni mozné kominy bezpecné pouzivat. Jakeékoli
pripojeni spotfebie (napf. krbovych kamen) k témto kominlim v sou¢asném stavu predstavuje zavazné
riziko pozaru a ohrozeni zdravi osob.
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3.7 Klempirské konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

jg Rizikovy

Zjistény stav:

Parapety u oken nebyly viibec osazeny.

Foto: Absence parapetu Foto: Absence parapetu

Okapové Zlaby u hlavni sedlové stfechy jsou plivodni, provedené z pozinkovaného plechu. Jsou znaéné
degradované korozi, deformované a nerovné, misty neplni spravné svoji funkci. U stfechy nad prlijezdem

okapové Zlaby zcela chybi.

/

Foto: Plvodni Zlaby Foto: Plvodni Zlaby, absence odvodnéni stiec...

U ploché strfechy je oplechovani atik rovnéz provedeno z pozinku, s patrnou korozi. V navaznosti na nové
zatepleni fasady nebylo oplechovani atiky rozSifeno, a dochazi tak k zatékani vody do kontaktniho

zateplovaciho systému.
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Foto: Oplechovani atiky

Foto: Nevhodné ukonceni zatepleni

UZlabi sikmé stfechy je provedeno nevhodné — GZlabni plech nema stfedovy ohyb, ktery by zabrafoval

prelévani vody mezi jednotlivymi stfeSnimi plochami.

Foto: Uzlabni plech bez stfedového ohybu

Oplechovani komind je rovnéz z pozinkovaného plechu, s vyraznou korozi a mistnimi netésnostmi.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:
Izolace proti vodé:
° (H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovana porucha

(H15) Hydro - Sikma stiecha - odvodnéni

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatfeni:

Kompletni vyména vSech klempifskych konstrukci v ramci celkové revitalizace objektu (spolu s

rekonstrukci stfechy, fasady a dalSich konstrukci).
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Nové prvky doporucujeme provést z titanzinku nebo lakovaného hliniku, které maji delSi Zivotnost a vysSi
odolnost vici korozi nez pozink.

Parapety oken je nutné dodate€¢né osadit tak, aby byla zajiSténa ochrana zdiva i ndvaznost na fasadni
systém.

UZlabi stfechy provést nové, s plechy opatfenymi stfedovym ohybem pro zajisténi spravného odvodu
vody.

Oplechovani kominl provést nové, s fadnym napojenim na stfesni krytinu a zajisténim vodotésnosti
detaild.

Oplechovani atik u ploché stfechy provést v novém, dostatecné rozSifeném provedeni, aby spravné
prekryvalo a chranilo zateplovaci systém.

Vzhledem k tomu, Ze klempifské prace budou navazovat na rozséhlejSi stavebni GUpravy, je jejich cena

zahrnuta do celkového rozpoctu rekonstrukce v predchozich ¢astech. Samostatné bude nacenéna pouze
dodavka a montaz parapetd.

3.8 Balkony, terasy, lodzie

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

@ Rizikovy D

Zjistény stav:

Terasa je situovana u jizni fasaddy objektu a pfimo navazuje na obyvaci pokoj pfes posuvné dvere.
Konstrukce je tvofena pouze betonovou deskou bez provedeni vodorovné hydroizolace. Hydroizolace byla
provedena pouze formou asfaltovych pasl vytazenych z kontaktniho zatepleni na plochu terasy, avsak
bez fadného ukoncéeni. Voda se tak mlze dostavat ke spodni stavbé objektu, coZ zvySuje riziko vzlinani
vihkosti ve zdivu.

Foto: Ukonceni izolace a povrch terasy Foto: Pohled a terasu

Terasa neni zastfeSena, je osazena pouze dfevénou pergolou, ktera zajiStuje Castecné zastinéni, ale
neposkytuje ochranu pfed destém. Povrch je tvofen holym betonem, bez finalni pochozi vrstvy.
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Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(H10) Hydro - terasa, balkén, lodZie - detaily
Identifikovana porucha

Uniky tepla:
(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:
(NO7) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

Navrh napravnych opatreni:

Kompletni rekonstrukce skladby terasy, kterd by méla zahrnovat:

* provedeni nové funk&ni hydroizolace s navaznosti na hydroizolaci spodni stavby,

 dopInéni pochozi vrstvy — idealné dlazba na tercich, ktera umozni trvaly pfistup k hydroizolaci a jeji
pfipadné opravy,

* vytvofeni spadové vrstvy smérem od objektu pro bezpecny odvod destove vody.

Doplnéni zastfeSeni terasy — doporucujeme feSit jako soucast komplexni revitalizace stfechy a fasady,
¢imZ se zamezi pfimému zatékani na plochu terasy i do detailli u fasady.

Radné ukonéeni a oplechovani napojeni mezi terasou a kontaktnim zateplovacim systémem, aby
nedochéazelo k pronikani vody do zatepleni.

3.9 Vnéjsi povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

» 2D

Zjistény stav:

7 s

Jizni Cast objektu byla opatfena kontaktnim zateplovacim systémem s izolaci z EPS tl. cca 100 mm. Cast
byla provedena pouze v podobé prilepenych izolacnich desek bez finalni povrchové upravy — izolace je
tedy vystavena plsobeni UV zafeni a jevi znamky degradace (sprasovani materialu). Soklova ¢ast byla
opatfena nevhodnym materidlem (fasédni EPS misto XPS), ktery je nasékavy a nevhodny pro trvaly
kontakt s vihkosti.

Na dalSich ¢astech objektu zatepleni zcela chybi (severni fasada do ulice, sténa prljezdu, ¢ast pristavby k
sousednimu objektu). Povrchy plisobi nerovnomérné, bez jednotného architektonického feseni.

StiesSni plast

StfeSni krytiny i oplechovani vykazuji vyrazné nedostatky (viz kapitoly Stfecha a Klempifské konstrukce).
Povrchové vrstvy jsou misty poSkozené, chybéji spravné provedené detaily (Uzlabi, oplechovani komind,
atiky). Dochézi k netésnostem a zatékani, které pfimo ohroZuji stav navazujicich konstrukci i interiéru.
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Jerasa

Povrch terasy tvofi pouze betonova deska bez finaIni vrstvy. Hydroizolace neni funkéné provedena,
napojeni na fasadu neni Ffadné ukonceno, coZ umoziuje prinik vihkosti k zakladlim a zateplovacimu

systému.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Povrchy:

Statika:

(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych uprav na sténach
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P02) Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P03) Poruchy obkladu ¢&i dlaZeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P04) Trhliny a boule v povrchové tpravé kontaktnich zateplovacich systému
Identifikovana porucha

(P05) Mechanické poskozeni ETICS

Identifikovana porucha

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z riiznych materiali mezi sebou a na
navazujici konstrukce

Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

(P07) Poruchy v misté styku rtiznych materialti podkladu
Identifikovana porucha

(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostiedi
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P09) Znecisténi povrchu fasady vandaly

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P10) Biotické napadeni povrchové tpravy fasady
Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy
(P14) Riziko poskozeni vyplIni otvor(

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni €i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S10) Nadmérné priuhyby tramovych stropti
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S11) Uhnila zhlavi tram dievénych stropt
Identifikovana porucha
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(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy

(S16) Trhliny ve sténach od nedostate¢ného zakotveni pozednic
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy

(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostate¢ného pfichyceni
Identifikovana porucha
Izolace proti vodé:
(HO04) Hydro - spodni stavba - propustné zeminy
Identifikovana porucha
(HO6) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - spad
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(HO8) Hydro - plocha stiecha - detaily
Identifikovana porucha

(H09) Hydro - plocha stiecha (i terasa) - odvodnéni
Identifikovana porucha

(H10) Hydro - terasa, balkén, lodzie - detaily
Identifikovana porucha
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovana porucha
(H13) Hydro - Sikma stfecha - krytina
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H14) Hydro - Sikma stifecha - doplinkova hydroizolace
Identifikovana porucha
(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Uniky tepla:
(U01) Nedostate€na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rastu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovana porucha
(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rlstu plisni v mistech prvkl prostupujicich
obvodovou konstrukci
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(NO07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha
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(N11) Nebezpec€na uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:

V ramci planované celkové revitalizace objektu doporucujeme:

« Kompletni zatepleni objektu kontaktnim zateplovacim systémem s pouzitim vhodnych materiald
(napf. Sedy EPS s vysSi ucinnosti, XPS pro soklové ¢asti).

» Jednotné dokonceni povrchovych vrstev fasddy — aplikace vyztuzné vrstvy s perlinkou, finélni
probarvené omitky s dostate¢nou odolnosti proti povétrnosti.

 Rekonstrukci stfesSnich povrchl — nova krytina, dopliikova hydroizolace a oprava detailll (Gzlabf,
atiky, oplechovani).

* Novou skladbu terasy — s funkéni hydroizolaci, vhodnou pochozi vrstvou a fadnym napojenim na
fasadu.

« Komplexni provedeni klempifskych konstrukci z trvanlivéjSich materialli (titanzinek, lakovany hlinik) a
s jednotnym feSenim detaild.

3.10 VnitFni povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

- D

Zjistény stav:

Omitl &
Vétdina vnitfnich povrchll je opatfena novymi omitkami. Cast stén, zejména v prostoru pfiléhajicim k
sousednimu objektu, byla opatfena vnitfnim zateplenim. Tento zplsob zatepleni je vSak rizikovy, nebot
posouva puvodni konstrukci do kondenzaéni zény a mlze vést k nadmérné kondenzaci vihkosti ve
skladbé nebo na povrchu zdiva.

Vnitfni povrchy jsou navic lokalné posSkozeny vihkostnimi poruchami vychazejicimi ze spodni stavby —
patrnd je tvorba plisni a solnych vykvétl na omitkach.

Foto: Sténa s vnitfnim zateplenim Foto: Vihkostni poruchy
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V objektu byly provedeny nové podlahy, avSak kazdd mistnost ma jinou vySkovou uroven. VySkové rozdily
dosahuji az cca 30 mm, coZ je v rozporu s pozadavky norem na rovinnost a bezpecnost uzivani. Tyto
rozdily pfedstavuji bezpecnostni riziko (zakopnuti, pad).

‘ -
= . o

Foto: Podlahy v interiéru Foto: Vyskovy rozdil podlah

2

V koupelné byly provedeny nové keramické obklady a dlazba. Nebylo vSak mozné ovéfit, zda byla pod
nimi provedena funkCni hydroizolace, kterd je nezbytna pro dlouhodobou ochranu proti vihkostnim
porucham. Absence této vrstvy mize v budoucnu vést k zatékani vody do konstrukce, poskozeni podkladu

a rlstu plisni. U WC misy bylo zjisttno mechanické posSkozeni obkladu z dlvodu nedostate¢ného
mechanického zajisténi WC modulu pro zavésné WC.

Foto: Obklad a dlaZzba v koupelné Foto: PoSkozeni obkladu o WC

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(HO04) Hydro - spodni stavba - propustné zeminy
Identifikovana porucha
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
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Bezpecnost a pozarni bezpecnost:

(B03) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi osob v dlisledku nerovnosti nebo kluznosti
naslapnych vrstev podlah

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zvuk a hluk:
(203) Riziko Sifeni hluku konstrukci — kro€ejovy hluk
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S02) Statika - zaklady - promrzani
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S10) Nadmérné priihyby tramovych stropt
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S11) Uhnila zhlavi tramd dievénych stropi
Identifikovana porucha
Povrchy:
(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych uprav na sténach
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(P03) Poruchy obkladt ¢i dlazeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z rtiznych materialli mezi sebou a na
navazujici konstrukce
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(P07) Poruchy v misté styku rtiznych materialti podkladu
Identifikovana porucha
(P11) Prohybani podlahy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P14) Riziko poskozeni vyplini otvort
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Uniky tepla:
(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rastu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovana porucha

Navrh napravnych opatieni:

Omitt <

Provedeni sondy do skladby vnitfniho zatepleni pro ovéreni skute¢né skladby a zjisténi, zda nedochazi k
nadmérné kondenzaci vlhkosti.
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Odstranéni vnitiniho zatepleni a jeho nahrazeni vnéjSim kontaktnim zateplenim — i pfes komplikace s
hranici pozemku je toto feSeni dlouhodobé jediné spravné.

V mistech poskozenych vihkosti provést odstranéni degradovanych vrstev a aplikovat sanacni omitkovy
systém — doporucujeme vyrobce Schomburg, fada THERMOPAL.

Podlahy

Demontaz stavajicich podlahovych vrstev — tento krok bude nezbytny i s ohledem na doporu¢enou novou
hydroizolaci spodni stavby.

Sjednoceni skladby a vySkové arovné podlah ve vSech mistnostech tak, aby odpovidaly normovym
poZadavkim a byly bezpecné.

Doplnéni tepelné izolace v podlahach a zvaZeni aplikace nizkoprofilového podlahového topeni, které zvysi
komfort uzivani.

3.11 Vypliné otvori

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:

8

Zjistény stav:

Okenni vyplIné jsou plastove, osazené izolacnim dvojsklem s hlinikovym distanénim rameckem. Tento typ
ramecku je vyrazné tepelné vodivy, coz v zimnich mésicich zplsobuje prochlazovani okraje sklenéné
vypIné, pokles povrchové teploty a miize vést k povrchové kondenzaci a naslednému rdistu plisni.

(ITITAAE

Foto: Dvojsklo Foto: Dvojsklo

V inzerci byla pfitom deklarovana okna s izola¢nim trojsklem, coZ neodpovida skute¢nosti.
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Foto: Inzerce

Déle bylo zjisténo, Ze pfi osazeni oken nebyla provedena vzduchotésna Uprava pripojovaci spary. Chybi
pouziti systémovych pasek Ci tésnéni, coZz je v rozporu s pozadavky tepelnétechnické normy na
vzduchotésnost spar mezi konstrukcemi. Tento nedostatek zplsobuje nejen pokles povrchové teploty v
oblasti osténi, ale i zvySené riziko kondenzace a rlstu plisni.

o

Foto: Nevzduchotésna pfipojovaci spara

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Povrchy:
(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych tprav na sténach
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z rznych materiali mezi sebou a na
navazujici konstrukce
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(P14) Riziko poskozeni vyplni otvori
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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(S02) Statika - zaklady - promrzani

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani

|dentifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Uniky tepla:

(U01) Nedostateéna vzduchotésnost obalky budovy

Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
(N01) Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N09) Nebezpecéné koncentrace oxidu uhli€¢itého (CO2)
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:

Celkovéa vyména okennich vyplni za nova plastova okna s izolaCnim trojsklem a distanénim rAmeckem s
nizsi tepelnou vodivosti (napf. plastovy nebo nerezovy).

Pfi osazeni novych oken zajistit fadné vzduchotésné opracovani pfipojovaci spary pomaoci systémovych
pasek, které zaruci spInéni normovych poZadavkll na vzduchotésnost a omezi riziko kondenzace.

V rdmci vymeény provést také revizi a opravu detailll osténi, aby bylo dosaZeno kvalitniho napojeni oken na
konstrukci a minimalizace tepelnych mostd.

3.12 Elektroinstalace

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:

Zjistény stav:

V dobé prohlidky nebyla doloZzena platna revizni zprava elektroinstalace. S ohledem na provedenou
celkovou rekonstrukci vnitfnich prostor Ize pfedpokladat, Ze byla elektroinstalace nové realizovana nebo
zasadné upravena, tuto skutecnost vSak nebylo mozné ovérit.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T03) Elektroinstalace - Bytové a domovni rozvody silnoproudu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(T04) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
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(TO05) Elektroinstalace — Z6novani koupelen a sprch
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(T06) Elektroinstalace — Slaboproudé rozvody
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(T09) Elektroinstalace — Chyby revize elektroinstalace
Identifikovana porucha
Izolace proti vodé:
(H10) Hydro - terasa, balkén, lodzie - detaily
Identifikovana porucha
Navrh napravnych opatfeni:

Oveéreni technického stavu elektroinstalace prostfednictvim provedeni fadné elektrorevize.

Na zakladé vysledku revize rozhodnout o pfipadné nutnosti doplnéni, Uprav nebo celkové vymény Casti
elektroinstalace tak, aby byla zajisténa jeji bezpecnost a soulad s platnymi normami.

3.13 Vodovod

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

= D

Zjistény stav:

Rozvody vody byly pravdépodobné realizovany jako nove, z plastového potrubi typu PPR. Vedeni je v3ak
misty provedeno v prostorech, kde mize dochazet k promrzani, coz predstavuje riziko poruch. Potrubi
nebylo fadné ukotveno ani opatfeno tepelnou izolaci, ¢imz se zvySuje riziko mechanického poskozeni i
tepelnych ztrat.

Foto: Absence zatepleni, poSkozeni bojleru Foto: Rozvody vody v pfistavbé
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Ohfev vody je zajistén elektrickym zasobnikovym ohfivatem (bojlerem). Tento typ zafizeni nemé funkci
termické desinfekce, coz mlze pfi dlouhodobém provozu predstavovat hygienické riziko (rozvoj bakterii,
napr. legionella).

V dobé prohlidky bylo zjisténo, Ze je uvolnéno kryti elektrického pfipojeni bojleru, ¢imz vznika riziko Urazu
elektrickym proudem.

Studna se nachazi pfimo pod sténou pristavby, coz je z hlediska stavebniho feSeni zcela nevhodné —
umisténi studny miZe pfispivat k zvySené vihkosti ve sténach objektu. Voda ze studny je vedena do
interiéru a napojena na rozvod vody k toalet&, pficemz rozvody nejsou zcela oddélené. Tim hrozi riziko
zpétné kontaminace pitné vody.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(T23) Vodovod - Chyby v zasobovani vodou
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N13) Legionella
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Navrh napravnych opatfeni:

s~z

Revize rozvod( vody — provést doplnéni fadného ukotveni potrubi a jejich zatepleni, zejména v rizikovych
mistech s moznosti promrzani.

Revize ohfevu vody — provéfit technicky stav bojleru a zvaZit jeho vyménu za moderni zafizeni s moznosti
nastaveni termické desinfekce.

Bezodkladné zajistit elektrické napojeni bojleru — provést radné zakrytovani a zajisSténi svorkovnice dle
bezpecénostnich pozadavkd, aby bylo eliminovano riziko Grazu proudem.

Provedeni kompletni technické revize studny vcetné rozboru vody akreditovanou laboratofi.

Zajisténi zcela oddélenych rozvod( — rozvody napojené na studnu nesmi byt propojeny s rozvody pitné
vody.

Pripadné pretésnéni a zvySena izolace u stén objektu s cilem omezit priinik vody do zakladovych
konstrukci.

Do budoucna doporuCujeme zvazit uplné zruseni studny nebo jeji vyuziti pouze pro technické ucely
(zélivka), nikoli pro provoz objektu.

3.14 Kanalizace

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

@? Velmi dobry A

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 44



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

Zjistény stav:
Nebyly zjisténa zasadni nedostatky

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T24) Kanalizace - Chyby v rozvodech
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

3.15 Vytapéni

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

Tﬁi]' Velmi dobry A

ZjiStény stav:

Vytapéni objektu je feSeno pomoci elektrokotle, teplo je distribuovano do otopné soustavy s radiatory. P¥i
prohlidce nebyly zjistény zasadni technické nedostatky v provozuschopnosti systému.

V inzerci byla uvddéna moznost napojeni krbu, avSak toto feSeni neni v soucasnosti mozné. Kominové
téleso bylo ze strany interiéru zakryto vnitinim zateplenim, ¢imz doslo k zamezeni pfistupu k sopouchu a
zaroven nebyly doloZeny doklady o provedené revizi (viz kapitola Kominova télesa).

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T10) Vytapéni — Chyby v elektrickych zdrojich tepla
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(T14) Vytapéni - Chyby v regulaci zdroje a soustavy
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T15) Vytapéni — Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Bezpecnost a pozarni bezpecnost:

(B14) Hoflavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa predmétného
objektu

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Navrh napravnych opatieni:

* Provést pravidelnou udrzbu a revizi elektrozafizeni kotle.
« Zajistit odvzduSnéni a kontrolu funkce jednotlivych radiatord.
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Moznost napojeni krbu:

* Realné zvazit vyuziti komina az po provedeni fadné revize a pripadné celkové rekonstrukce
kominoveého télesa.

» Pokud by mél byt krb soucasti vytapéni, bude nutné odstranit vnitfni zatepleni zakryvajici sopouch a
provést stavebni Upravy tak, aby byly spinény poZarni a technické pozadavky.

Energetické uspory:

* Do budoucna doporuCujeme zhodnotit i alternativni zdroje vytapéni (napf. tepelné cCerpadlo),
zejména s ohledem na vysoké provozni naklady elektrokotle.

3.16 Okoli stavby a pozemky

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

M

Zjistény stav:

Objekt neni vybaven:

 pfenosnym hasicim pfistrojem,
* zafizenim autonomni detekce a signalizace (hlasi¢ koure).

Obé tato zafizeni jsou povinnou vybavou rodinného domu podle platnych pravnich predpist (vyhl. €.
23/2008 Sb., ve znéni vyhl. €. 268/2011 Sb.). Jejich absence predstavuje nedostatek z hlediska pozarni
bezpecnosti.

V katastru nemovitosti jsou na objektu zapsana omezeni vlastnického prava:

» Zakaz zcizeni — znamena, Ze vlastnik nemovitost nesmi pfevést (prodat, darovat) bez souhlasu
opravnéného subjektu.

 Zastavni pravo smluvni — znamena, Ze nemovitost je zastavena ve prospéch véfitele (napf. banky)
jako zajisténi averu. Dokud nebude dluh vyporadan, je nemovitost zatizena touto pravni prekazkou.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Pozemky:
(LO1) Majetkopravni vztahy k pfedmétné nemovitosti
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(L02) Stavba bez stavebniho povoleni

Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

(L03) Uzemni plan mésta &i obce

Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Povrchy:
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(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostiedi

Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P10) Biotické napadeni povrchové upravy fasady

Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
Bezpecnost a pozarni bezpecnost:

(B10) Nedostatecna vzdalenost predmétného objektu od sousedt

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B11) Chybéjici nebo nedostatecna prijezdova cesta k predmétnému objektu pro hasice
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(B12) Chybegjici nebo nedostatecny zdroj vnéjsi vody pro haseni predmétného objektu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Navrh napravnych opatieni:

Bezpecnostni vybaveni

 Doplnit objekt o pfenosny hasici pfistroj odpovidajici tfidy (doporuc¢eno praSkovy ABC).

» Bezodkladné osadit zafizeni autonomni detekce a signalizace (hlasiCe koure) v minimalnim rozsahu
pozadovaném vyhlaskou — tedy u vstupu z obytné cCasti smérem k vychodu, a pfipadné i dalSi
hlasice dle velikosti a dispozice domu.

« V pfipadé instalace plynovych spotfebici doporuc¢ujeme také detektor CO (oxidu uhelnatého).

Pravni omezeni

* Pfed jakymkoli nakladanim s nemovitosti (napf. prodej, pfevod) je nutné fesSit vymaz zakazu zcizeni i
zastavniho prava. To vyZzaduje souhlas banky/véfitele a splaceni zavazki, pro které byla nemovitost
zatizena.

» DoporuCujeme konzultovat stav s pravnikem nebo notdfem a nahlédnout do Uplného vypisu z
katastru, aby byly jasné stanoveny podminky pro vymaz téchto omezeni.

s v 7

3.17 Ostatni ¢asti

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
(B13) Nedostatecné vybaveni predmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpeénosti
Identifikovana porucha
Zvuk a hluk:
(Z05) Nevyhovuijici prostorova akustika obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(206) Nadmérny hluk technického vybaveni bytu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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Uniky tepla:
(U03) Energeticky priukaz
Identifikovana porucha
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:
(N10) Nebezpec€né koncentrace formaldehydu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(N14) Nedostatecné denni osvétleni
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(N15) Nedostatecné oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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Legenda k vystuplim Inspekce nemovitosti

Metodika hodnoceni

Inspekce nemovitosti je zaloZzena na systematické metodice, ktera se zaméfuje na vyhledavani rizikovych
a vadnych feSeni ve stavebnich konstrukcich a technickych systémech objektu.

Metodika posuzuje vice nez 120 typickych rizik a vad, a to v ramci nasledujicich 9 technickych oboru:

: Bezpecnost a pozarni ] .
a Statika @ bezpecnost v Zdravotni nezavadnost
W izolace proti vods ) Zvukahiuk &8 Technicka zafizeni

? Povrchy \‘S Uniky tepla @ Pozemky

Zpusob provedeni inspekce

Hodnoceni je provedeno formou nedestruktivni, vizualni ,,zkusenostni“ diagnostiky.
To znamena, Ze:
e neni provadéno odkryvani zakrytych konstrukci,
¢ nejsou odebirany vzorky ani provadény laboratorni rozbory,
e VyuZivaji se pouze drobné diagnostické pristroje (napf. vihkoméry, anemometry, teploméry apod.).

Vysledné hodnoceni odrazi stav zjistény pfi fyzické prohlidce nemovitosti v dobé inspekce.

Pouceni

Informace uvedené v tomto technickém prikazu byly ziskany na zakladé prohlidky nemovitosti
a z dostupnych podkladld. Nebyly ovéfovany vSechny konstrukce — zejména ty nepfistupné Ci zakryté.
Prohlidka neobsahuje invazivni zkousky ani laboratorni rozbory.

Hodnoceni je informativni a nevylu€uje moznost existence dalSich vad, které nebyly z divodu
pfistupnosti ¢i metodického omezeni diagnostikovany.

Doporucujeme provadét veSkeré opravy na zakladé projektové dokumentace a prostrednictvim
odbornych realizac¢nich firem.

Technicky prikaz naplfiiuje informacni povinnost prodavajiciho tim, Zze dokumentuje technicky stav
nemovitosti dle pozadavk( zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku.
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Legenda — vyklad stavu rizik a poruch

Vliv

lkona

Stav rizika

Popis

Primarni

Sekundarni

|dentifikovany
rizikové faktory,
zatim bez
projevu poruchy

Byla identifikovana vada — rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické
feSeni, technologicka nekazen atd.

Projev vady je zavisly na zplsobu namahani, uzivani, udrzby apod.
Vadné mohou byt také souvisejici a navazujici prvky €i konstrukce.
Doporuc€ujeme sanaci pro minimalizaci Skod.

Upozoriujeme, Ze skuteCnost, Ze se porucha nemovitosti dosud
znatelné neprojevila, nemusi mit vliv na jeji posouzeni jako vady véci
a mozné uplatnéni reklamace Ci prav z vadného plnéni.

Primarni

Sekundarni

Identifikovana
porucha

Byla identifikovana vada — rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické
feSeni, technologicka nekazen atd.

Projev vady je jiz patrny a existuje vysoka pravdépodobnost, Ze bude
dochazet k rozSifovani projevu.

Vadné mohou byt také souvisejici a navazuijici prvky ¢€i konstrukce.
DoporucCujeme sanaci pro minimalizaci Skod.

Primarni

Sekundarni

Pro vyhodnoceni
je nutna
diagnostika

Bylo identifikovano riziko vyskytu vady, které nebylo mozné vizualnim
zpusobem potvrdit €i vyloucit. Projev a skutecny stav neni patrny.
Potvrzeni ¢i vyvraceni vyskytu vady je =zavislé na provedeni
doporucené diagnostiky.

Existuje vSak vysoké riziko vyskytu vady ¢i poruchy dotCené
konstrukce, jeji €asti €i prvku nemovitosti a doporu€ujeme z opatrnosti
k zjisténému riziku pfistupovat jakozto k vadé, nebude-li provedenim
doporucené diagnostiky vyskyt vady vyvracen.

DoporucCujeme co nejdfive provést doporucenou diagnostiku a ovéfit
skute€ny stav pro pfipadnou minimalizaci Skod.

Primarni

Sekundarni

Neidentifikovana
porucha i jeji
riziko

Vizualnim zplsobem nebyla identifikovana vada ani riziko vadného
provedeni.

Doporucujeme konstrukci Ci prvek i nadale kontrolovat pro pfipadné
zachyceni degradace ¢i vyskytu vady/poruchy.

Doporucujeme provadét dostate¢nou udrzbu pro zajisténi funk&nosti
prvkld nebo konstrukce nemovitosti po dobu jejich bézné Zivotnosti.

Primarni riziko je takové riziko, které vznika pfimo v hodnocené oblasti — tedy konstrukénim prvku
nebo technickém oboru. Jedna se o vadu nebo poruchu, ktera bezprostfedné ovliviiuje funkci, bezpeénost
nebo Zivotnost dané ¢asti stavby.

Sekundarni riziko je riziko, které vznika v jiné ¢asti objektu, ale svym dopadem zasahuje i hodnocenou
oblast. Typicky jde o pfenos problému (napf. vihkosti, statické poruchy, tepelného mostu) z jiné konstrukce
nebo systému, ktery zde zpUsobuje dalSi degradaci ¢i ohrozeni.
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Legenda hodnoceni

Celkové hodnoceni

Pouzité hodnoceni (pismena a barvy)
systémy, technické obory). Hodnoceni

nedostatku.

Hodnoceni

Symbol

oznacuje technicky stav v jednotlivych oblastech (konstrukce,
vychazi z vizualni inspekce a posouzeni zavaznosti zjiSténych

Popis hodnoceni

Velmidobry A

Bez vad nebo jen s drobnymi nedostatky, které neovliviiuji funkci,
Zivotnost ani bezpecénost.

Stav s béZznymi znamkami opotfebeni nebo mirnymi technickymi
nedostatky, bez nutnosti okamzitého zasahu.

Vyskyt zhorSeného technického stavu, omezené funkce nebo
zvysSeneho rizika budouci poruchy.
Doporuc€ena udrzba €i oprava.

Rizikovy

U|

Zavazné poruchy nebo technické vady, které maji negativni
dopad na funkci, bezpecnost nebo Zivotnost.
Nutné feSeni.

Nelze hodnotit* ?

Konstrukce nebo systém nebyl pfistupny nebo nebylo mozné
provést dostateéné posouzeni. Stav nelze objektivné zhodnotit.

N/A

Neni dostupné

N/A

Konstrukce nebo systém se v hodnocené nemovitosti nenachazi.

Hodnoceni zivotnosti

Hodnoceni zivotnosti vyjadiuje odhad aktualni faze zivotniho cyklu dané konstrukce nebo technického
systému, a to s ohledem na obvyklou dobu uzivani, znamky opotfebeni a potfebu udrzby &i rekonstrukce.

Hodnoceni

Symbol

Popis hodnoceni

Nova konstrukce / novy
systém
Stafi maximalné 5 let

Prvek je novy nebo témér novy, jeho stafi nepfesahuje 5 let.
Nevykazuje zadné znamky opotiebeni a jeho zivotnost
je prakticky cela pfed nim.

V prvni poloviné zivotnosti
Minimalni projevy opotfebeni

Prvek je v dobrém technickém stavu, projevuji se pouze
minimalni znamky bézného opotfebeni.
Zbyva vice nez polovina jeho predpokladané Zivotnosti.

Za polovinou zivotnosti
Objevuji se znamky
opotrebeni

Dochazi k viditelnému opotfebeni, konstrukce nebo systém
ma za sebou vice nez polovinu své Zivotnosti. Zatim plni svou
funkci, ale bude vhodné planovat udrzbu nebo vyménu.

Blizi se konec zivotnosti
Opotrebeni, nutna
rekonstrukce

Technicky stav prvku je zhorSeny, funk&nost muze byt
omezena. Dochazi k ¢astéjSim porucham nebo degradaci.
Doporucena pfiprava na opravu Ci rekonstrukci.

Po zivotnosti
Nutna rekonstrukce

Prvek je za hranici své pouZitelnosti, neplni poZzadovanou
funkci nebo je ve velmi Spatném technickém stavu.
Nutna vyména nebo celkova rekonstrukce.

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha

51



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti DEKPROJEKT s.r.o.

TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI

Identifika€ni €islo: 2025-00000-XY

Ucel zpracovani prikazu: Posouzeni objektu
Varianta inspekce: Standard

Typ nemovitosti: Rodinny diim

Ulice, Cislo: Tiskarska 257/10

PSC, mésto: 108 00, Praha

Predpokladany rok vystavby: 1945
Posledni rekonstrukce objektu: 2020

CELKOVE HODNOCENI

HODNOCENI OBJEKTU HODNOCENi KONSTRUKCI A SYSTEMU
(prumér pro cely objekt)

£ zakladové konstrukce % Schodisté N/A

Velmi dobry A

] Hydroizolace spodni G &> Bleskosvod N/A
stavby
= Svislé konstrukce G [©)] Elektroinstalace G
% Stropni konstrukce ﬂ 5':% Vodovod d
B ZastreSeni G ﬁ& Kanalizace u
E Kominova télesa G f&ﬂ Plynovod N/A
7 Klempitské konstrukce G I Vytapéni ﬂ
fil; Balkony, terasy, lodzie G % Vzduchotechnika N/A
ﬁ VnéjSi povrchy G fﬁ Vytahy N/A
_ Okoli stavby a
? Vnitfni povrchy G @
H Vvyplné otvord .-+ Ostatni ¢asti
HODNOCENI DLE TECHNICKYCH OBORU
. Bezpecnost a pozarni . .
a Statika G ) bezpecnost @ Zzdravotni nezavadnost
W Izolace proti vodé G ) Zvuk a hluk % Technické zafizeni

? Povrchy \‘\ Uniky tepla G @ Pozemky

Legenda: * Pro vice nez polovinu hodnocenych rizik je pro vyhodnoceni doporucena dalSi diagnostika
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VYHODNOCENI STARI KONSTRUKCIi A SYSTEMU

Dle tabulky Zivotnosti konstrukci zakona €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku a ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sh.

Typ konstrukce, resp. |Predpokladana Algtl;?llm Hodnoceni | Typ konstrukce, resp. |Predpokladana Algtl;?:m Hodnoceni
systému Zivotnost [rok] [rok] Zivotnosti systému Zivotnost [rok] [rok] Zivotnosti
Zakladové
£3  konstrukce: 150 - 200 51 i ﬁﬂ'i‘i‘;“y' terasy, 60 - 100 51
Pristavba
Zakladové o
Vnéjsi povrchy: ﬂ
£ konstrukce: 150 - 200 80 Al 50 - 80 5
Ostatni ﬁ Zateplena fasada
Hydroizolace N .
Y spodni stavby: 30 - 60 51 G ﬂ \0/2‘::1?:1 I,povrchy. 50 - 80 15
Pristavba
Hydroizolace
& spodni stavby: 30-60 80 G ? Vnitini povrchy 30-60 5 ﬂ
Ostatni
Svislé > -
Bl konstrukce: 80 - 200 51 F7] Podiany ajeiich 15- 80 5 ﬂ
Pristavba p y
Svislé
[E= konstrukce: 80 - 200 80 EH okenni vyping 50 - 80 15
Ostatni
Stropni . o
B o ce 80 - 200 80 [] vstupnidvere 50 - 80 15
ZastieSeni mimo s .
b PHetavba| 70150 51 [] vnitini dvere 50 - 80 5 ﬂ
B ZastieSeni mimo 70 - 150 15 — GaraZova vrata, 30 - 50 80
krytinu: Prdjezd =1  vjezdové brany
ZastieSeni mimo .
Y/ krytinu: Ostatni 70 - 150 80 q Elektroinstalace 25-50 5 ﬂ
Stresni krytina:
H e 40 - 80 51 G &5 Vodovod 20 - 50 5 ﬂ
Stiesni krytina: Zdroj pro ohiev
H Privend 40 - 80 15 LI 20 - 40 5
Stiesni krytina: .
HH oroan 40 - 80 80 G ® Kanalizace 30 - 60 5 ﬂ
E Kominova télesa 80 - 200 5 ﬂ fﬁ'h‘ Vytapéni 20-50 5 ﬂ
Klempiiské
jp konstrukce 30-80 80 G

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha

53




