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DEKSOFT: Inspekce nemovitosti

DEKPROJEKT s.r.o.

1 Identifikaéni tdaje

Informace o technickém priikazu nemovitosti

ps

Identifika¢ni Cislo:

Uéel zpracovani priikazu:
Ukol priikazu:

Varianta inspekce:

Typ objektu:

2025-00000-XY

Posouzeni objektu
Posouzeni technického stavu
Zaklad

Rodinny ddim

Zakladni informace o hodnoceném objektu

Ulice, €. p. | €. or. (€. ev.):
PSC, obec:

Okres:

Soufadnice GPS:
Katastralni izemi:

Pfedpokladany rok
vystavby:

Objednatel

Nazev :

Identifika€ni Cislo:

Ulice, €. p. | €. or. (€. eV.):

PSC, obec:

Dodavatel

Nazev :

Identifikacni Cislo:

Ulice, €. p. | €. or. (€. eV.):
PSC, obec:

Jméno zpracovatele:

Datum prohlidky objektu:

Tiskafskéa 257/10

108 00, Praha

Hlavni mésto Praha Kraj:

N 50.08236°, E 14.53337° Nadmorska vyska:

MaleSice [732451] Parcelni €islo:

1945 Posledni rekonstrukce:

DEKPROJEKT s.r.0.
27642411

Tiskafska 257/10
10800, Praha

DEKPROJEKT s.r.0.
27642411

Tiskafska 257/10

10800, Praha 10 - MaleSice

Petr Vencl Kontrola vystupu:

19.09.2025 Datum vydani vystupu:

Hlavni mésto Praha
247.42 m.n.m.
721/3

2020

27.09.2025

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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2 Popis objektu

2.1 Zakladni charakteristika budovy

Zakladni charakteristika budovy

Typ objektu:

Pocet bytovych jednotek:

Podkrovni prostor:

Pocet podzemnich
podlazi:

ZastieSeni objektu:
Tvar stfechy:
ZastieSeni objektu:
Tvar stiechy:

Orientace hlavniho vstupu

do budovy:
Profil pozemku:

Uprava terénu u paty
objektu:

Ohraniéeni pozemku:
Vstupni branka:
Vjezdova brana:

Dostupnost pro osobni
automobily:

MoZnost parkovani:

Vedlejsi stavby na
pozemku:

Typ vedlejsi stavby:

Stavba zakreslena v

katastru?

Strucny popis

technického stavu:

2.2 Nosné konstrukce

Nosné konstrukce

Zakladni konstrukéni
systém stavby:

Zpusob zaloZeni objektu:

Je znama hloubka
zalozeni?

Poznamka ke zptisobu

zaloZeni stavby:

Nosné svislé konstrukce:
Tloustka nosné casti

stén:
Zateplovaci systém:

Rodinny diim Umisténi v zastavbé: Vnitfni fadovy objekt

Pocet nadzemnich
podlazi:
VysSkova Elenitost objektu: Ne

1 1
Ano, nevytapéna plida
0 Padorysny tvar objektu:  Pldorysny tvar pismene L

Sikma stfecha (5° < sklon < 45°)
Sedlovy tvar

Plocha stfecha (sklon < 5°)
Pultovy tvar

Sever Situovani zahrady: Jih
Rovinaty

Okapovy chodnik - prané kamenivo

Kombinované oploceni
KFidlova branka
Bez brany

Zpevnéna komunikace

Na pfilehlych komunikacich

Zahradni domek
Ano

Ve dvorni ¢asti je situovan zahradni domek, ktera je feSen jako zdéna stavba se
zastfeSenim Sikmou stfechou pultového tvaru se stfedni krytinou z velkoformatového
plechu s prolisem v imitaci tasSky. Tato stavba nebyla pfedmétem podrobné;jsi prohlidky

Zdény sténovy systém
Kameno-betonové zakladové pasy
Ne

PFi vizualni prohlidce nebylo mozné ur€it hloubku zalozeni objektu. Pro ovéreni
doporucujeme provedeni kopané sondy.

Smisené zdivo
300 - 450 mm

Céastetné

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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Nosné konstrukce

ifél:‘S_Ob zatep et VnéjSi kontaktni zateplovaci systém
Typ tepelné izolace: Expandovany polystyren EPS
Stropni konstrukce: Drevény trdmovy strop

Nosna konstrukce ploché

stfechy: Z duvodu nepfistupnosti nebylo mozné oveérit

Zpusob vodorovného

ztuZent objektu: Prvky krovu - vazné tramy

2.3 Vyplné otvori

Vyplné otvorti

Okenni vyplné: Plastova okna s izola€nim dvojsklem
Dvere vnéjsi: Plastové dvefe

Dvefe vnitini: Standardni s obloZkovou zarubni
Vrata: Otvirava drevéna

2.4 Skladby obvodovych konstrukci

Obvodové stény - nadzemni

Vnitfni omitka

Zdivo (smiSené - pravdépodobné kdmen x pIné cihla)
1) Obvodova sténa VnéjSi brizolitova omitka
plvodni - bez zatepleni Barevny natér

S ohledem na dobu vystavby nelze s Uplnou jistotu vyloucit pfitomnost nepéalenych cihel

Vnitfni omitka
2) Obvodova sténa Zdivo z cihel plnych pélenych
pristavba - 1a Vnejsi brizolitova omitka
Tepelna izolace z EPS
Vnitfni omitka
Zdivo z cihel plnych péalenych
VnéjSi brizolitova omitka
Tepelnéa izolace z EPS
Vyztuzna vrstva + vyztuzna tkanina

3) Obvodova sténa
pristavba - 1b

Podlahy
NasSlapna vrstva (dlazba, PVC &i vinyl, mazanina)
Betonova mazanina
Hydroizolace

1) Podlaha na terénu Podkladni beton

Skladbu podlah nebyl mozné bez provedeni sond ovéfit, proto se jedna pouze o
predpoklad.

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 4
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StresSni konstrukce

1) Plocha stfecha

2) Sikma stfecha

Terasa (balkon, lodzie)

1) Terasa do zahrady

Strop k pudé

1) Strop k nevytapéné
pudé

Souvrstvi asfaltovych past

Betonova mazanina

Skvarobeton

Cementovy potér

Tepelna izolace ze skelnych vlaken

Stropni konstrukce - ocelové | nosniky + stropni vlozky HURDIS
Dutina stropu - oceliva tahla + tepelna izolace z mineralnich viaken
Nosna konstrukce SDK podhledu

Parotésnici vrstva z PE félie

SDK pohled

Pfi prohlidce nebylo mozné ovéfit skladbu stfechy ani typ nosné konstrukce.
Uvedena skladba je pouze predpoklad a plvodni skladba vychazi z pfedané projektové
dokumentace.

PUvodni skladana stfesni krytina - betonové tasky
Stresni laté
Drevéna nosnda konstrukce - tesafsky vazany krov

Predmétna konstrukce nema provedenou systematickou skladbu a je tvofena pouze
betonovou mazaninou.

Betonova mazanina

Prkenny zaklop

Drevénd konstrukce - stropni tramy

Plvodni zaklop

Omitka na rakosu

SDK podhled - nelze vyloucit pfitomnost tepelné izolace

Celkova skladba nebyla ovéfena sondou a jedna se pouze o predpoklad.

Hydroizolace spodni stavby

ZpUsob hydroizolaéni

ochrany spodni stavby:

Souvrstvi oxidovanych asfaltovych past

2.5 Technicka zafizeni budovy (TZB)

Elektroinstalace
Zdroj elektfiny:

Stav elektroinstalace:
Slaboproudé rozvody:
Slaboproudé rozvody:

Vlastni typ
slaboproudych
rozvodu:

Ochrana pred bleskem:

Vodovod

Zdroj vody:
Material rozvodi:
Ohfev vody:

Pfipojeno na mistni sit

Pozdéjsi zdsah do elektroinstalace - bez doloZeni revize
Internet

Jiné

Satelit

Ne

Pfipojeno na mistni vodovod
Plastové rozvody
Zasobnikovy ohfivac - elektricky

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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Likvidace splaskovych a dest'ovych vod

Zpusob likvidace

splaskovych vod: Pfipojeno na kanalizaci

Zpusob likvidace

destovych vod: Bez systémové likvidace

Material odpadnich Potrubi z PVC

rozvodu:
Plyn
Zdroj plynu: Nepfipojeno na mistni plynovod - pfivedeno na hranici pozemku
Vytapéni objektu
Hlavni zdroj vytapéni: Elektrokotel
Sek,unvdé,\.rni zdroj Jiné
vytapéni:
Vlastni typ zdroje: pfiprava pro osazeni krbu

Zpusob distribuce tepla:  Otopna télésa - ocelova

Vzduchotechnicka zafizeni

Vétrani obytnych Plirozené okny

prostoru:

Odvétrani WC: Axiélni ventilator
Odvétrani koupelny: Axiélni ventilator
Odvétrani kuchyné: Pfirozené okny

Chlazeni objektu

Chlazeni obytnych

prostorti: Bez systému chlazeni

2.6 Geologie a hydrogeologie
Geologie a hydrogeologie
Typ horniny: Pisek, térk
Blizkost rozhrani hornin:  Ne
Uroven hladiny spodni V misté stavby se
vody: nevyskytuje

2.7 Podminky pfi prohlidce objektu

Podminky pfi prohlidce objektu
Datum prohlidky: 19.09.2025
Pocasi béhem prohlidky: Jasno

Parametry exteriéru
Teplota: 25°C

Parametry interiéru
Teplota: 21°C

Propustnost zemin:

Radonovy index
pozemku:

Zaplavové uzemi:

Cas prohlidky:

Propustné

Nizky

Ne

10:00 - 12:00
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2.8 Podklady

Podklady
Informace sdélené:

Prikaz energetické
naro¢nosti budovy
(PENB):

Revize a zkousky

Tlakova zkouska
vodovodu ("zkouska
tésnosti"):

Provozni zkousSka topeni
("topna zkouska"):

Revize elektroinstalace:
Plynova zafizeni:

Revize pozarnich
hydrantt:

Zastupcem objednatele

Ne

Ne

Ne

Ne
Ne

Ne

Projektova dokumentace /
pasport:

Kolaudaéni rozhodnuti /
Souhlas s uzivanim:

Tlakova zkouska vnitini
kanalizace:

Tlakova zkouska topeni
("zkouska tésnosti"):
Revize plynové pfipojky:
Revize hasicich pfistrojti:

Revize zadrzného a
zachytného systému
stiechy:

2.9 Fotodokumentace a dopliujici informace

Ano - pouze Castecna

Ne

Ne

Ne

Ne
Ne

Ne

Pfedmétem posouzeni je objekt rodinného domu, ktery je soucasti radoveé zastavby v ulici Tiskarska v obci
Praha. Objekt je celkové situovana na okraji obce. Dim je vystavén na pldorysu pismene L. Plvodni ¢ast
objektu je zastfeSena sedlovou stfechou se skladanou stfesSni krytinou a dfevénou nosnou konstrukci.
Cést objektu vznikla s nejvétsi pravdépodobnosti jako pfistavba a je zastfeSena pultovou stfechou
sedlového tvaru. Soucasti stavby je rovnéz prostor zahrani kliny, kterd vznikla pfi zastfeSeni prljezdu,
které bylo provedeno s nejvétSi pravdépodobnosti v letech 2012 - 2013 (viz mapovy portal mapy.cz)
Objekt proSel dle zjiSténych informaci pfedevsim v interiéru rozsahlou rekonstrukci. Z vnéjsi ¢asti bylo
provedeno castecné zatepleni obvodovych stén, které nebylo dokonceno.

Foto: Situace SirSich vztahu

Foto: Celkova situace

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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Foto: Letecky snimek Foto: Katastralni mapa

Foto: Geologicka mapa Foto: Radonova mapa - stfedni index

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 8
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Foto: Severni pohled na objekt

Foto: Jizni pohled na objekt

Foto: ZastfeSeny prostor byvalého prijezdu Foto: Stfecha v prostoru byvalého prijezdu

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 9
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Foto: Caste¢ny pohled na plochou stfechu Foto: PUdni prostor

2.10 Rekonstrukce objektu

y 74

Stari objektu

Rok vystavby 1945
Zdroj informace RUIAN
Rekonstrukce A (1974)

Lze odhadovat, Ze cca v 70. letech minulého stoleti byla provedena pristavba objektu, ktera je zastfeSena
plochou stfechou.

Rekonstrukce B (2010)

Udaje o jednotlivych rekonstrukcich nebyly doloZeny a proto jsou jejich data pouze odhadovéna. V roce
2010 byla pravdépodobné provedena vyména oken za nova plastova a bylo provedeno zastfeSeni
plvodniho prostoru prijezdu.

Rekonstrukce C (2020)

Provedeni celkové rekonstrukce interiéru kterd zahrnovala predevsim:
- rekonstrukce vnitfnich podlah

- rekonstrukce vnitfnich povrch

- rekonstrukce vnitfnich rozvod

- nedokoncena aplikace vnéjSiho zatepleni

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 10
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3 Hodnoceni konstrukci a systémtu
3.1 Zakladové konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

£

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S01) Statika - zadklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

3.2 Hydroizolace spodni stavby

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

& Rizikovy

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(HO04) Hydro - spodni stavba - propustné zeminy
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:
(N08) Nebezpecéné koncentrace radonu z podlozi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(N11) Nebezpe€na uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

3.3 Svislé konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:

==l Rizikovy

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S02) Statika - zaklady - promrzani
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
(S03) Statika - zaklady - zvodnéni €i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S10) Nadmérné pruhyby tramovych stropti
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S11) Uhnila zhlavi tram{ dievénych stropt
Identifikovana porucha

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy

(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostate¢ného pfichyceni
Identifikovana porucha
Povrchy:

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z riiznych materiali mezi sebou a na
navazujici konstrukce

Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(P07) Poruchy v misté styku rtiznych materiali podkladu
Identifikovana porucha
Zvuk a hluk:
(Z01) Nedostate¢na zvukova izolace vnitinich stén
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(204) Nedostatecna zvukova izolace obvodovych konstrukci domu
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rlistu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovana porucha
(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rdstu plisni v mistech prvki prostupujicich
obvodovou konstrukci
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(NO07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

(N10) Nebezpecné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Izolace proti vodé:
(HO04) Hydro - spodni stavba - propustné zeminy
Identifikovana porucha

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 12
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(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovana porucha
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Uniky tepla:
(U01) Nedostateéna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

3.4 Stropni konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

- D

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S10) Nadmérné prihyby tramovych stropl
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
(S11) Uhnila zhlavi tramt dievénych stropt
Identifikovana porucha

Povrchy:
(P11) Prohybani podlahy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Izolace proti vodé:
(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

3.5 ZastresSeni

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

%

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:
Statika:

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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(S16) Trhliny ve sténach od nedostate€ného zakotveni pozednic
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy

(S17) Nadmérné deformace krovu
Identifikovana porucha
Izolace proti vodé:
(HO6) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - spad
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(HO7) Hydro - plocha stiecha (i terasa) - plocha - tdrzba
Identifikovana porucha
(HO8) Hydro - plocha stfecha - detaily
Identifikovana porucha

(H09) Hydro - plocha stiecha (i terasa) - odvodnéni
Identifikovana porucha
(H13) Hydro - Sikma stfecha - krytina
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H14) Hydro - Sikma stfecha - doplfikova hydroizolace
Identifikovana porucha
Bezpec€nost a pozarni bezpec€nost:
(B05) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi v dlsledku padu snéhu ¢&i ledu ze stfechy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B17) Ohrozeni bezpecénosti a zdravi v dlsledku rizika padu osob ze stfechy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Uniky tepla:
(U01) Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:

(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rdstu plisni v mistech prvki prostupujicich
obvodovou konstrukci

Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy

(NO07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

(N12) Azbest
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha 14



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti

DEKPROJEKT s.r.o.

3.6 Kominova télesa

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

= EZID

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Bezpecnost a pozarni bezpecnost:

(B14) Horlavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa predmétného

objektu

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:

(N12) Azbest

Neidentifikovana porucha i jeji riziko

3.7 Klempirské konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

?D Rizikovy

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovana porucha
(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

3.8 Balkony, terasy, lodzie

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

@ Rizikovy

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(H10) Hydro - terasa, balkén, lodzie - detaily
Identifikovana porucha

Uniky tepla:
(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha
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(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:

(NO07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

3.9 Vnéjsi povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

r 2D

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Povrchy:

Statika:

(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych uprav na sténach
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P02) Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P03) Poruchy obkladu ¢&i dlaZeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P04) Trhliny a boule v povrchové tpravé kontaktnich zateplovacich systému
Identifikovana porucha

(P05) Mechanické poskozeni ETICS
Identifikovana porucha

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z riiznych materiali mezi sebou a na
navazujici konstrukce

Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

(P07) Poruchy v misté styku rtiznych materialti podkladu
Identifikovana porucha

(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostiedi
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P09) Znecisténi povrchu fasady vandaly

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P10) Biotické napadeni povrchové upravy fasady
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P14) Riziko poskozeni vyplini otvor(

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S02) Statika - zaklady - promrzani

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
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(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
(S10) Nadmérné priihyby tramovych stropt
Identifikovany rizikoveé faktory, zatim bez projevu poruchy
(S11) Uhnila zhlavi tram dievénych stropt
Identifikovana porucha

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S16) Trhliny ve sténach od nedostate€éného zakotveni pozednic
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostateéného pfichyceni
Identifikovana porucha
Izolace proti vodé:
(HO04) Hydro - spodni stavba - propustné zeminy
Identifikovana porucha
(HO6) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - spad
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(HO8) Hydro - plocha stiecha - detaily
Identifikovana porucha

(H09) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - odvodnéni
Identifikovana porucha
(H10) Hydro - terasa, balkén, lodzie - detaily
Identifikovana porucha
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovana porucha
(H13) Hydro - Sikma stfecha - krytina
Identifikovany rizikovée faktory, zatim bez projevu poruchy
(H14) Hydro - Sikma stifecha - doplikova hydroizolace
Identifikovana porucha
(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Uniky tepla:
(U01) Nedostate€na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha
Zdravotni nezavadnost:
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(N02) Riziko rustu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovana porucha

(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rdstu plisni v mistech prvki prostupujicich
obvodovou konstrukci

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvniti obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

3.10 VnitFni povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

- EXE

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(HO4) Hydro - spodni stavba - propustné zeminy
Identifikovana porucha
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Bezpecnost a pozarni bezpecnost:

(B03) Ohrozeni bezpeénosti a zdravi osob v dlisledku nerovnosti nebo kluznosti
naslapnych vrstev podlah

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zvuk a hluk:
(203) Riziko Sifeni hluku konstrukci — kro€ejovy hluk
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(S02) Statika - zaklady - promrzani
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
(S03) Statika - zaklady - zvodnéni €i vysychani
Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy
(S10) Nadmérné priihyby tramovych stropt
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S11) Uhnila zhlavi tramd dievénych stropt
Identifikovana porucha
Povrchy:
(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych uprav na sténach
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
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(P03) Poruchy obkladt ¢i dlazeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z rtiznych materialli mezi sebou a na
navazujici konstrukce

Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P07) Poruchy v misté styku riznych materialti podkladu
Identifikovana porucha

(P11) Prohybani podlahy

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P14) Riziko poskozeni vyplini otvoru

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Uniky tepla:

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:

(N02) Riziko rastu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Identifikovana porucha

3.11 VyplIné otvorti

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

B

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Povrchy:

Statika:

(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych uprav na sténach
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych tprav z riiznych materiali mezi sebou a na
navazujici konstrukce

Neidentifikovana porucha €i jeji riziko

(P14) Riziko poskozeni vyplini otvor(

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni €i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Uniky tepla:

(U01) Nedostatec¢na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha
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(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovana porucha
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:
(N01) Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(N09) Nebezpecné koncentrace oxidu uhli€¢itého (CO2)
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

3.12 Elektroinstalace

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T03) Elektroinstalace - Bytové a domovni rozvody silnoproudu
Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy
(T04) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(TO05) Elektroinstalace — Z6novani koupelen a sprch
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T06) Elektroinstalace — Slaboproudé rozvody
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T09) Elektroinstalace — Chyby revize elektroinstalace
Identifikovana porucha

Izolace proti vodé:
(H10) Hydro - terasa, balkén, lodzie - detaily
Identifikovana porucha

3.13 Vodovod

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
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Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(T23) Vodovod - Chyby v zasobovani vodou

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Zdravotni nezavadnost:
(N13) Legionella

Identifikovany rizikove faktory, zatim bez projevu poruchy

3.14 Kanalizace

Celkové hodnoceni konstrukce |/ systému:

Velmi dobry

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T24) Kanalizace - Chyby v rozvodech
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

3.15 Vytapéni

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

Velmi dobry

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:
Technicka zafizeni:
(T10) Vytapéni — Chyby v elektrickych zdrojich tepla
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(T14) Vytapéni — Chyby v regulaci zdroje a soustavy
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(T15) Vytapéni — Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech

Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Bezpecnost a pozZarni bezpecnost:

(B14) Hoflavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa predmétného

objektu

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
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3.16 Okoli stavby a pozemky

Celkové hodnoceni konstrukce | systému:

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Pozemky:
(LO1) Majetkopravni vztahy k predmétné nemovitosti
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(L02) Stavba bez stavebniho povoleni
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(L03) Uzemni plan mésta &i obce
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
Povrchy:
(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostiedi
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(P10) Biotické napadeni povrchové upravy fasady
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
(B10) Nedostate¢na vzdalenost predmétného objektu od sousedil
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B11) Chybegjici nebo nedostatec¢na prijezdova cesta k predmétnému objektu pro hasice
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(B12) Chybéjici nebo nedostate¢ny zdroj vnéjsi vody pro haseni predmétného objektu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

s v 7

3.17 Ostatni ¢asti

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
(B13) Nedostatecné vybaveni predmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpeénosti
Identifikovana porucha

Zvuk a hluk:
(Z05) Nevyhovuijici prostorova akustika obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(206) Nadmérny hluk technického vybaveni bytu
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Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Uniky tepla:
(U03) Energeticky prikaz
Identifikovana porucha
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

Zdravotni nezavadnost:
(N10) Nebezpecné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(N11) Nebezpeéna uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
(N14) Nedostatecné denni osvétleni
Neidentifikovana porucha €i jeji riziko
(N15) Nedostate€né oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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Legenda k vystuplim Inspekce nemovitosti

Metodika hodnoceni

Inspekce nemovitosti je zaloZzena na systematické metodice, ktera se zaméfuje na vyhledavani rizikovych
a vadnych feSeni ve stavebnich konstrukcich a technickych systémech objektu.

Metodika posuzuje vice nez 120 typickych rizik a vad, a to v ramci nasledujicich 9 technickych oboru:

: Bezpecnost a pozarni ] .
a Statika @ bezpecnost v Zdravotni nezavadnost
W izolace proti vods ) Zvukahiuk &8 Technicka zafizeni

? Povrchy \‘S Uniky tepla @ Pozemky

Zpusob provedeni inspekce

Hodnoceni je provedeno formou nedestruktivni, vizualni ,,zkusenostni“ diagnostiky.
To znamena, Ze:
e neni provadéno odkryvani zakrytych konstrukci,
¢ nejsou odebirany vzorky ani provadény laboratorni rozbory,
e VyuZivaji se pouze drobné diagnostické pristroje (napf. vihkoméry, anemometry, teploméry apod.).

Vysledné hodnoceni odrazi stav zjistény pfi fyzické prohlidce nemovitosti v dobé inspekce.

Pouceni

Informace uvedené v tomto technickém prikazu byly ziskany na zakladé prohlidky nemovitosti
a z dostupnych podkladld. Nebyly ovéfovany vSechny konstrukce — zejména ty nepfistupné Ci zakryté.
Prohlidka neobsahuje invazivni zkousky ani laboratorni rozbory.

Hodnoceni je informativni a nevylu€uje moznost existence dalSich vad, které nebyly z divodu
pfistupnosti ¢i metodického omezeni diagnostikovany.

Doporucujeme provadét veSkeré opravy na zakladé projektové dokumentace a prostrednictvim
odbornych realizac¢nich firem.

Technicky prikaz naplfiiuje informacni povinnost prodavajiciho tim, Zze dokumentuje technicky stav
nemovitosti dle pozadavk( zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku.
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Legenda — vyklad stavu rizik a poruch

Vliv

lkona

Stav rizika

Popis

Primarni

Sekundarni

|dentifikovany
rizikové faktory,
zatim bez
projevu poruchy

Byla identifikovana vada — rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické
feSeni, technologicka nekazen atd.

Projev vady je zavisly na zplsobu namahani, uzivani, udrzby apod.
Vadné mohou byt také souvisejici a navazujici prvky €i konstrukce.
Doporuc€ujeme sanaci pro minimalizaci Skod.

Upozoriujeme, Ze skuteCnost, Ze se porucha nemovitosti dosud
znatelné neprojevila, nemusi mit vliv na jeji posouzeni jako vady véci
a mozné uplatnéni reklamace Ci prav z vadného plnéni.

Primarni

Sekundarni

Identifikovana
porucha

Byla identifikovana vada — rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické
feSeni, technologicka nekazen atd.

Projev vady je jiz patrny a existuje vysoka pravdépodobnost, Ze bude
dochazet k rozSifovani projevu.

Vadné mohou byt také souvisejici a navazuijici prvky ¢€i konstrukce.
DoporucCujeme sanaci pro minimalizaci Skod.

Primarni

Sekundarni

Pro vyhodnoceni
je nutna
diagnostika

Bylo identifikovano riziko vyskytu vady, které nebylo mozné vizualnim
zpusobem potvrdit €i vyloucit. Projev a skutecny stav neni patrny.
Potvrzeni ¢i vyvraceni vyskytu vady je =zavislé na provedeni
doporucené diagnostiky.

Existuje vSak vysoké riziko vyskytu vady ¢i poruchy dotCené
konstrukce, jeji €asti €i prvku nemovitosti a doporu€ujeme z opatrnosti
k zjisténému riziku pfistupovat jakozto k vadé, nebude-li provedenim
doporucené diagnostiky vyskyt vady vyvracen.

DoporucCujeme co nejdfive provést doporucenou diagnostiku a ovéfit
skute€ny stav pro pfipadnou minimalizaci Skod.

Primarni

Sekundarni

Neidentifikovana
porucha i jeji
riziko

Vizualnim zplsobem nebyla identifikovana vada ani riziko vadného
provedeni.

Doporucujeme konstrukci Ci prvek i nadale kontrolovat pro pfipadné
zachyceni degradace ¢i vyskytu vady/poruchy.

Doporucujeme provadét dostate¢nou udrzbu pro zajisténi funk&nosti
prvkld nebo konstrukce nemovitosti po dobu jejich bézné Zivotnosti.

Primarni riziko je takové riziko, které vznika pfimo v hodnocené oblasti — tedy konstrukénim prvku
nebo technickém oboru. Jedna se o vadu nebo poruchu, ktera bezprostfedné ovliviiuje funkci, bezpeénost
nebo Zivotnost dané ¢asti stavby.

Sekundarni riziko je riziko, které vznika v jiné ¢asti objektu, ale svym dopadem zasahuje i hodnocenou
oblast. Typicky jde o pfenos problému (napf. vihkosti, statické poruchy, tepelného mostu) z jiné konstrukce
nebo systému, ktery zde zpUsobuje dalSi degradaci ¢i ohrozeni.
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Legenda hodnoceni

Celkové hodnoceni

Pouzité hodnoceni (pismena a barvy)
systémy, technické obory). Hodnoceni

nedostatku.

Hodnoceni

Symbol

oznacuje technicky stav v jednotlivych oblastech (konstrukce,
vychazi z vizualni inspekce a posouzeni zavaznosti zjiSténych

Popis hodnoceni

Velmidobry A

Bez vad nebo jen s drobnymi nedostatky, které neovliviiuji funkci,
Zivotnost ani bezpecénost.

Stav s béZznymi znamkami opotfebeni nebo mirnymi technickymi
nedostatky, bez nutnosti okamzitého zasahu.

Vyskyt zhorSeného technického stavu, omezené funkce nebo
zvysSeneho rizika budouci poruchy.
Doporuc€ena udrzba €i oprava.

Rizikovy

U|

Zavazné poruchy nebo technické vady, které maji negativni
dopad na funkci, bezpecnost nebo Zivotnost.
Nutné feSeni.

Nelze hodnotit* ?

Konstrukce nebo systém nebyl pfistupny nebo nebylo mozné
provést dostateéné posouzeni. Stav nelze objektivné zhodnotit.

N/A

Neni dostupné

N/A

Konstrukce nebo systém se v hodnocené nemovitosti nenachazi.

Hodnoceni zivotnosti

Hodnoceni zivotnosti vyjadiuje odhad aktualni faze zivotniho cyklu dané konstrukce nebo technického
systému, a to s ohledem na obvyklou dobu uzivani, znamky opotfebeni a potfebu udrzby &i rekonstrukce.

Hodnoceni

Symbol

Popis hodnoceni

Nova konstrukce / novy
systém
Stafi maximalné 5 let

Prvek je novy nebo témér novy, jeho stafi nepfesahuje 5 let.
Nevykazuje zadné znamky opotiebeni a jeho zivotnost
je prakticky cela pfed nim.

V prvni poloviné zivotnosti
Minimalni projevy opotfebeni

Prvek je v dobrém technickém stavu, projevuji se pouze
minimalni znamky bézného opotfebeni.
Zbyva vice nez polovina jeho predpokladané Zivotnosti.

Za polovinou zivotnosti
Objevuji se znamky
opotrebeni

Dochazi k viditelnému opotfebeni, konstrukce nebo systém
ma za sebou vice nez polovinu své Zivotnosti. Zatim plni svou
funkci, ale bude vhodné planovat udrzbu nebo vyménu.

Blizi se konec zivotnosti
Opotrebeni, nutna
rekonstrukce

Technicky stav prvku je zhorSeny, funk&nost muze byt
omezena. Dochazi k ¢astéjSim porucham nebo degradaci.
Doporucena pfiprava na opravu Ci rekonstrukci.

Po zivotnosti
Nutna rekonstrukce

Prvek je za hranici své pouZitelnosti, neplni poZzadovanou
funkci nebo je ve velmi Spatném technickém stavu.
Nutna vyména nebo celkova rekonstrukce.
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TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI

Identifika€ni €islo: 2025-00000-XY

Ucel zpracovani prikazu: Posouzeni objektu
Varianta inspekce: Zaklad

Typ nemovitosti: Rodinny diim

Ulice, Cislo: Tiskarska 257/10

PSC, mésto: 108 00, Praha

Predpokladany rok vystavby: 1945
Posledni rekonstrukce objektu: 2020

CELKOVE HODNOCENI

HODNOCENiI KONSTRUKCI A SYSTEMU

HODNOCENI OBJEKTU
(prameér pro cely objekt)

£, z&kladové konstrukce

Velmi dobry . .
& Hydroizolace spodni

stavby

= Svislé konstrukce

% Stropni konstrukce
B ZastreSeni

E Kominova télesa

7 Klempitské konstrukce

Rizikovy fil; Balkony, terasy, lodzie

ﬁ VnéjSi povrchy

Nelze hodnotic + ? Vnitfni povrchy
elze nodnoti

H Vvyplné otvord

HODNOCENI DLE TECHNICKYCH OBORU

A statika

W Izolace proti vodé

@ Bezpecnost a pozarni
bezpecnost
G %) Zvuk a hiuk

& Uniky tepla G

? Povrchy

% Schodisté N/A

Bleskosvod N/A

Elektroinstalace

Vodovod

Kanalizace

Plynovod N/A
Vytapéni ﬂ
Vzduchotechnika N/A
Vytahy N/A

Okoli stavby a
pozemky

Ostatni ¢asti

@ Zdravotni nezavadnost
% Technicka zafizeni

@ Pozemky

Legenda: * Pro vice nez polovinu hodnocenych rizik je pro vyhodnoceni doporucena dalSi diagnostika

Rodinny diim, TiskaFska 257/10, 108 00, Praha

27



DEKSOFT: Inspekce nemovitosti

DEKPROJEKT s.r.o.

VYHODNOCENI STARI KONSTRUKCIi A SYSTEMU

Dle tabulky Zivotnosti konstrukci zakona €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku a ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sh.

Typ konstrukce, resp. |Predpokladana Algtl;?llm Hodnoceni | Typ konstrukce, resp. |Predpokladana Algtl;?:m Hodnoceni
systému Zivotnost [rok] Zivotnosti systému Zivotnost [rok] Zivotnosti
[rok] [rok]
Zakladové
£3  konstrukce: 150 - 200 51 i ﬁﬂ'i‘i‘;“y' terasy, 60 - 100 51
Pfistavba
Zakladové o
Vnéjsi povrchy: .
£ konstrukce: 150 - 200 80 Al 50 - 80 5
Ostatni ﬁ Zateplena fasada
Hydroizolace N .
Y spodni stavby: 30 - 60 51 . ﬂ \0/2‘::1?:1 I,povrchy. 50 - 80 15
Pfistavba
Hydroizolace
& spodni stavby: 30-60 80 . ? Vnitini povrchy 30-60 5 .
Ostatni
Svislé > -
Bl konstrukce: 80 - 200 51 F7] Podiany ajeiich 15- 80 5 .
Pfistavba p v
Svislé
[E= konstrukce: 80 - 200 80 EH okenni vyping 50 - 80 15
Ostatni
Stropni p o
B o ce 80 - 200 80 [] vstupnidvere 50 - 80 15
ZastieSeni mimo s .
b PHetavba| 70150 51 [] vnitini dvere 50 - 80 5 .
B ZastieSeni mimo 70 - 150 15 — GaraZova vrata, 30 - 50 80
krytinu: Prdjezd =1  vjezdové brany
ZastieSeni mimo -
Y/ krytinu: Ostatni 70 - 150 80 . Elektroinstalace 25-50 5 .
Stiesni krytina:
H e 40 - 80 51 . Vodovod 20 - 50 5 .
Stiesni krytina: Zdroj pro ohiev
H Privend 40 - 80 15 - 20 - 40 5
Stfesni krytina: .
HH oroan 40 - 80 80 . Kanalizace 30 - 60 5 .
E Kominova télesa 80 - 200 5 . Vytapéni 20-50 5 .
Klempiiské
jp konstrukce 30-80 80 .
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CELKOVY ODHAD NAKLADU NA SANACNi OPATRENI

3154 125 K¢

CELKOVY SOUCET**

4 426 900 K&

PODIL NAKLADU DLE KONSTRUKCIi A SYSTEMU**

ODHAD NAKLADU

VIZUALIZACE PODILU ODHADU NAKLADU

KONSTRUKCE | SYSTEM | op | 0 K& 800 000 K& 1 600 000 K&

£ Zakladové konstrukce 115 000 K& 174 000 K& | ™=
_ :tyg‘i’ﬁ);zolace spodni 853 425 K& 1 558 900 K& |
= Svislé konstrukce 277 000 K& 417 000 K& | .
& Stropni konstrukce 380 000 K¢& 435 000 K¢ | T
M ZastieSeni 1051 000 K& 1295500 K& | T —
B Kominova télesa 195 000 Ké 195 000 K¢ -
5 KlempiFské konstrukce 7 700 K& 13 500 K& ||
il Balkony, terasy, lodzie 78 000 K& 90 000 K& | ™
Vné&jsi povrchy 0 K& 0 Ké
T Vnitfni povrchy 0 K& 0 K&
E Vyplné otvord 152 000 K& = 190 000 K& |
# Schodisté 0 K¢ 0 K&

Bleskosvod 0 Ké 0 Ké

Elektroinstalace 0 Ké 0 Ké

Vodovod 45 000 K& 58 000 K& |

Kanalizace 0 Ké 0 Ké

Plynovod 0 K¢ 0 Ké

Vytapéni 0 Ké 0 Ké

Vzduchotechnika 0 Ké 0 Ké

Vytahy 0 Ké 0 Ké

Okoli stavby a pozemky 0 K¢ 0 Ké

Ostatni ¢asti 0 Ké 0 Ké

Legenda: ** Uvedené ceny jsou hrubym cenovym odhadem. Ceny zahrnuji pfedpokladané naklady na
diagnostiku. Ceny jsou uvedeny bez DPH.
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