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1 Identifika¢ni udaje

Informace o technickém prikazu nemovitosti

Identifikaéni éislo prikazu: VZOROVY VYSTUP

Ucel zpracovani prilkazu: Prodej nemovitosti

Ukol prikazu: Popis technického stavu
Varianta inspekce: Standard

Typ objektu: Rodinny dim

Zakladni informace o hodnoceném objektu

Ulice, €. p./ €. or. (C. ev.): Podbranska 2198

PSC, obec: 560 02, Ceska Trebova

Okres: Usti nad Orlici Kraj: Pardubicky
Souradnice GPS: N 49.90484°, E 16.44606° Nadmoriska vyska: 365.4 m.n.m.
Katastralni uzemi: Ceska Tiebova [621757] Parcelni éislo: 4708
Predpokladany rok vystavby: 1968 Posledni rekonstrukce:

Objednatel

Nazev: Iveta Havlova

Identifikacni Cislo:

Ulice, €. p./ €. or. (C. ev.): Hora Svatého Sebestiana 109

PSC, obec: 43182 Hora Svatého Sebestiana

Dodavatel

Nazev: DEKPROJEKT

Identifikac€ni ¢islo: 27642411

Ulice, €. p./ €. or. (€. ev.): Tiskarska 257/10

PSC, obec: 10800, Praha 10 - MaleSice

Jméno zpracovatele: Petr Vencl Kontrola vystupu: Petr Vencl

Datum prohlidky objektu: 30.01.2025 Datum vydani vystupu: 12.02.2025



2 Popis objektu

2.1 Zakladni charakteristika

Zakladni charakteristika
Typ objektu:
Pocet bytovych jednotek:
Podkrovni prostor:
Pocet podzemnich podlazi:
Pudorysny tvar objektu:
ZastreSeni objektu:

Tvar strechy:
Vytah:

Orientace hlavniho vstupu
do budovy:

Profil pozemku:

Uprava terénu u paty
objektu:

Ohraniceni pozemku:

Vlastni ohraniceni
pozemku:

Vstupni branka:
Vjezdova brana:

Moznost parkovani:

Vedlejsi stavby na
pozemku:

Typ vedlejsi stavby:
Stavba zakreslena v
katastru?

Strucny popis
technického stavu:

2.2 Nosné konstrukce

Rodinny dim Umisténi v zastavbé:

1 Pocet nadzemnich podlazi:
Vyskova cClenitost objektu:

Ano, obytné podkrovi
0

 Obdélnikovy
Sikma stfecha (5° < sklon < 45°)

‘ Ne
Vychod Situovani zahrady:
Mirné svaZity
Okapovy chodnik - prané kamenivo

Jiné

Bez branky

Dostupnost pro osobni
automobily:

Na zpevnéném pozemku pied objektem

Bez brany

Ne
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Samostatné stojici
2
Ne

Zapad

Zpevnéna komunikace




Nosné konstrukce

Zakladni konstrukcni
systém stavby:

Zpusob zaloZeni objektu:

Je znama hloubka
zalozeni?

Hloubka zalozeni:
Zdroj informace:
Nosné svislé konstrukce:

Tloust’ka nosné casti
stén:

Zateplovaci systém:
Zpusob zatepleni stén:
Typ tepelné izolace:
Tloust'ka izolantu:
Stropni konstrukce:

Nosna konstrukce Sikmé
stiechy:

Druh soustavy:

Zpusob vodorovného
ztuzeni objektu:

2.3 Vyplné otvoru

Vyplné otvort
Okenni vypiné:
Dvere vnéjsi:
Dvefre vnitini:
Vrata:

Pricny sténovy systém
Betonové zakladové pasy
Ne

mm

Tvarnice z autoklavového betonu typu YTONG

mm

‘ mm
Zelezobetonové stropni panely

Drevény tramovy krov

Zelezobetonové ztuzujici vénce

‘ Plastovéa okna s izolagnim dvojsklem
‘ Plastové dvere
‘ Standardni s obloZzkovou zarubni

2.4 Skladby obvodovych konstrukci

Obvodové stény - nadzemni

1) Obvodova sténa

Podlahy

1) Skladba podlahy v 1.NP

2) Skladba podlahy v
podkrovi

- Vnitfni povrchova Gprava

- Zdivo Porfix tl. 250 mm

- Kontaktni zateplovaci systém EPS tl. 150 mm
- Venkovni povrchova Gprava

provést HI stérku)
- Anhydrit tI. min. 45 mm nad trubku

- Separacni PE fdlie

SPECIAL MINERAL)

- Stérkopiskovy podsyp tl. 150 mm
- Rostly terén, pfip. dukladné hutnéna zemina

- Néslapna vrstva (koberec)
- Zelezobetonové stropni panely
- Vnitfni povrchova Gprava

- Naslapna vrstva tl. 15 mm (laminatova podlaha + mirelon) ( v koupelné pod ker. dlaZzbu

- Systémové desky podlahového vytapéni tl. 20 mm

- Podlahova polystyrén ve dvou vrstvach tl. 120 mm
- Hydroizolace a radonova iz.(napf. penetrace DEKPRIMER + asf. SBS pas GLASTEK 40

- Podkladni mazanina z bet. C20/25 se siti, tl. 100 mm




Stfesni konstrukce
- Stfesni krytina z Ziviénych Sindeld
- Podkladova piskova lepenka
- Dfevéné bednéni
- Kontralaté - vétrana vzduchova mezera
- Pojistna kontaktni fdlie - vysoce difuzni
1) Skladba strechy nad - Mineralni vina mezi krokvemi tl. 140 mm
obytnym podkrovim - Mineralni vina pod krokvemi tl. 140 mm
- Parotésna zabrana na krokvovych nastavcich s ptrelepenymi spoji a praniky, vzduchotésné
napojena na okolni konstrukce
- Nosny rost podhledu
- OSB desky
- Vnitfni povrchova Gprava
- Stfesni krytina z zivicnych Sindel(
- Podkladova piskova lepenka
- Dfevéné bednéni
- Kontralaté - vétrana vzduchova mezera
- Pojistna kontaktni félie - vysoce difazni

2) Skladba stfechy nad
pldou

Strop k pudé

- Odvétrany pudni prostor
- Minerélni vina mezi krokvemi tl. 140 mm
- Mineralni vina pod krokvemi tl. 140 mm

1) Skladba stropu nad - Parotésna zabrana na krokvovych nastavcich s prelepenymi spoji a praniky, vzduchotésné
podkrovim napojena na okolni konstrukce

- Nosny rost podhledu

- OSB desky

- Vnitfni povrchova Gprava

Hydroizolace spodni stavby

Zplsob hydroizolacni

ochrany spodni stavby: Z dlvodu nepfistupnosti nebylo mozné ovéfit

2.5 Technicka zarizeni budovy (TZB)

Elektroinstalace

‘ Zdroj elektriny: Stav elektroinstalace:

} Slaboproudé rozvody: Ochrana pied bleskem: Ne
Vodovod
Zdroj vody: Material rozvodu:
Ohiev vody:

Likvidace splaskovych a dest'ovych vod

Zpusob likvidace
splaskovych vod:

Zpusob likvidace
dest'ovych vod:

Material odpadnich
rozvodu:

Plyn
_ Zdroj plynu:



Vytapéni objektu
I Hlavni zdroj vytapéni:
I Sekundarni zdroj vytapéni:
l Zpusob distribuce tepla:

Vlastni zplUsob
distribuce tepla:

Vzduchotechnicka zarizeni

[ Vétrani obytnych prostoru:
] Odvétrani koupelny:

Chlazeni objektu

' Chlazeni obytnych
prostora:

2.6 Geologie a hydrogeologie

Geologie a hydrogeologie
' Typ horniny:
] Blizkost rozhrani hornin:

Uroven hladiny spodni
| vody:

2.7 Podminky pfi prohlidce objektu

Metamorfit
Ano

V misté stavby se nevyskytuje

Podminky pri prohlidce objektu

! Datum prohlidky:
' Pogasi béhem prohlidky:

Parametry exteriéru
I Teplota:

Parametry interiéru
 Teplota:

30.01.2025
Oblacno

°C

°C

2.8 Podklady

Podklady
Informace sdélené:

Prukaz energetické
naro¢nosti budovy (PENB):

Kolaudacni rozhodnuti /
Souhlas s uzivanim:

Objednatelem
Ano

Ano

Odvétrani WC:
Odvétrani kuchyné:

Propustnost zemin:

Radonovy index pozemku:

Zaplavové uzemi:

Cas prohlidky:

Vihkost:

Vihkost:

Projektova dokumentace /
pasport:

Trida energetické
naroc¢nosti budovy:

Nepropustné
Stfedni

Ne

13:00 - 15:00

%

%

Ano - pouze ¢asteéna




Revize a zkousky

Tlakova zkouska vodovodu Ne Tlakova zkouska vnitini fis
("zkouska tésnosti"): kanalizace:

: . . Revize zafizeni pro ochranu
Revize elektroinstalace: Ne pfed bleskem: Ne
Spalinové cesty: Ne
Revize hasicich pfistrojl: Ne

Revize zadrzného a
Revize pozarnich hydranti: Ne zachytného systému Ne
stiechy:

2.9 Fotodokumentace a doplnujici informace

Predmétem technického posouzeni byl objekt rodinného domu, ktery byl zkolaudovany v roce 2023. Rodinny dim neni
podsklepen a ma jedno nadzemni podlazi, obytné podkrovi a nad podkrovim se nachazi pudni prostor. Objekt se nachazi v
okrajové casti obce v zastavbé rodinnych domu.

Hora Sv.
Sebestidna

Foto: Celkova situace

\

Foto: Katastralni mapa Foto: Geologicka mapa




Foto: Radonova mapa - stfedni index

Foto: Vychodni pohled

Foto: Zapadni pohled

<

Foto: Jizni pohled




Foto: Rez objektem

Foto: Pohledy
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3.1 Zakladové konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

£

Zjistény stav:

Objekt rodinného domu byl dle projektové dokumentace zaloZen na betonovych zakladovych pasech do hloubky
1,2 m od navazujiciho terénu.

PFi prohlidce stavby nebylo mozné vizualnim zpisobem ovéfit stav a hloubku zakladovych konstrukci objektu
bez provedeni sondy.

i

Foto: Rez objektem Foto: Nejasny stav zakladovych konstrukci

Pfi prohlidce objektu bylo zjisténo, Ze odvodnéni stfechy je feSeno okapovymi svody, které jsou vyustény u
soklové Casti objektu a hrozi tak riziko zvodnéni ¢i vysychani zakladovych konstrukci. Tato skute€nost muze mit
vliv na celkovou stabilitu objektu s ohledem na mozné zavodnéni a nasledné vysychani zakladoveé spary a tim
naruseni jeji unosnosti.



Foto: Vyusténi okapovych svodu Foto: Vyusténi okapovych svodu

Dle projektové dokumentace méla byt stropni nosna konstrukce nad 1.NP provedena jako dievény tramovy
strop. Dle zjisténych skute€nosti pfi prohlidce objektu byla stropni konstrukce provedena z Zelezobetonovych
panelu. Tato zména oproti ovéfené projektové dokumentaci k povoleni stavby nebyla dolozena statickym
posouzenim a hrozi zde riziko pfetizeni zakladovych konstrukci a s tim spojené ohrozZeni stability objektu.

Foto: ZB panelova stropni konstrukce Foto: ZB panelova stropni konstrukce

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(S02) Statika - zaklady - promrzani
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S04) Statika - zaklady - pretizeni ¢i nerovhomérnost zatizeni
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika



Navrh napravnych opatreni:

- Provedeni sondy pro ovéfeni dostateéné hloubky a kontroly stavu zakladovych konstrukci.
- Provedeni statického posouzeni pro ovéfeni celkového stavu objektu s ohledem na zménu stropni konstrukce.

- Provedeni komplexniho feSeni likvidace destovych vod.



3.2 Hydroizolace spodni stavby

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:
[Nl Rizikovy D

Zjistény stav:

Dle dolozené projektové dokumentace je na objektu pouzita hydroizolace spodni stavby z SBS modifikovanych
asfaltovych pasu. Tuto skute€nost nebylo mozné vizualnim zplsobem ovéfit. Taktéz nebylo mozné ovérit kvalitu
provedeni jednotlivych spoju asfaltovych past mezi sebou.

Pfi prohlidce nemovitosti bylo zjisténo, Zze se terén mirné svazuje smérem ze zahrady k objektu. Objekt tvofi
svou existenci pfekazku stékajici srazkové vodé smeérem ze zahrady a hrozi tak riziko hromadéni srazkové vody
v zasypech okolo domu a s tim spojené riziko poruchy hydroizolace spodni stavby vlivem tlaku akumulované a
nasledné vzlinajici vody skrz zakladové konstrukce az k hydroizolaci ve skladbé podlahy na terénu.

Foto: SvaZujici se terén smérem k objektu Foto: SvaZujici se terén smérem k objektu

PFi prohlidce objektu bylo zjisténo, Ze je srazkova voda svedena pomoci okapovych svodu na povrch terénu.
Srazkové vody jsou likvidovany zasakovanim v misté soklové €asti objektu. S ohledem na zjisténé skute¢nosti
zde hrozi riziko akumulace vody v misté zasypl objektu a existuje riziko poruSeni hydroizolace vlivem tlaku
vzlinajici vody.

Foto: Vyusténi okapovych svodu Foto: Vyusténi okapovych svodu




Pfi prohlidce bylo zjisténo, Ze u vstupnich dvefi do objektu neni hydroizolace vytazena az na ram vstupnich
dvefi. Hrozi zde pranik srazkovych nad vodorovnou hydroizolaci ve skladbé podlahy do interiéru objektu. Tato
skutec¢nost mize mit za nasledek degradaci povrcha v interiéru, naslapné vrstvy podlahy a tepelné izolace ve
skladbé podlahy na terénu.
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Foto: Detail vstupnich dvefi do RD Foto: Detail vstupnich dvefi do RD

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(HO01) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
(H02) Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni vody v
zasypech
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(HO03) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N08) Nebezpeéné koncentrace radonu z podlozi
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Navrh napravnych opatireni:

- Provedeni sondy pro ovéfeni stavu jednotlivych spojl hydroizolaénich pasu a ovéfeni vytazeni hydroizolace
150 mm nad pfilehly terén.

- Provedeni drenaze kolem domu spolu s reviznimi drenaznimi Sachtami.

- Provedeni komplexniho feSeni likvidace destovych vod.

- Oprava detailu napojeni hydroizolace na ram vstupnich dvefi.



3.3 Svislé konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

=

Zjistény stav:

Svislé konstrukce v rodinném domé jsou provedeny z porobetonového zdiva Porfix. Obvodové svislé nosné
konstrukce jsou v tl. 250 mm, taktéz vnitfni nosné zdivo a vnitfni pfi¢ky jsou provedeny v tl. 125 mm. Objekt je
zateplen kontaktnim zateplovacim systémem z EPS v tl. 150 mm a soklové zdivo je zatepleno z XPS, kde nebylo
mozné ovéfit tl. zatepleni. V projektové dokumentaci je uvedeno zatepleni soklové ¢asti z XPS v tl. 150 mm, ale
dle ovéfeni na misté neni sokl zateplen v pozadované tl. dle navrhu v PD.

PFi prohlidce stavby nebylo mozné vizualnim zplsobem zjistit, zda byly pouzity spravné rozmistény kotevni
prvky, distan¢ni a nosné podlozky u vyplni otvori. S ohledem na mozné riziko nespravného kotveni okennich a
dvefnich vyplIni otvord hrozi vznik trhlin.

Foto: Vstupni dvefe na zahradu Foto: Vstupni dvefe na zahradu

Pfi prohlidce nebylo mozné ovéfit celkovy stav a provedeni kotveni kontaktniho zateplovaciho systému. Hrozi
riziko odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému.

Foto: Vychodni pohled Foto: Zapadni pohled




Foto: Jizni pohled Foto: Severni pohled

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S04) Statika - zaklady - pretizeni ¢i nerovhomérnost zatizeni
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S05) Trhliny stén domu od koncentrace napéti

Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S06) Trhliny zdénych stén od smrst'ovani a dotvarovani

Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S13) Nadmérné pruhyby zelezobetonovych stropnich konstrukci
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostateéného vodorovného ztuzeni
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostateéného prichyceni
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Zvuk a hluk:

(Z01) Nedostate€na zvukova izolace vnitinich stén
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(Z04) Nedostate€na zvukova izolace obvodovych konstrukci domu



Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Izolace proti vodé:

(H02) Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni vody v
zasypech

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(HO03) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
Povrchy:

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych uprav z riiznych materialii mezi sebou a na navazujici
konstrukce

Identifikovana porucha

Uniky tepla:
(U01) Nedostateéna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rustu plisni v rozich, koutech mistnosti €i na sténach za nabytkem
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(NO06) Riziko prehfivani prostor vdomé v letnim obdobi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvniti obvodovych konstrukci domu
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Navrh napravnych opatreni:

- Provedeni termovizniho snimkovani pro ovéfeni rozmisténi kotveni kontaktniho zateplovaciho systému. Dle
vysledku méfeni provést dodatecné kotveni.
- Ovéreni rozmisténi kotvicich prvka v misté pfipojovaci spary okennich a dvernich vyplni.



3.4 Stropni konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

3

Zjistény stav:

Dle projektové dokumentace méla byt stropni konstrukce mezi 1.NP a podkrovim provedena jako dfevény
tramovy strop. Pfi prohlidce objektu bylo zjiSténo, Ze stropni konstrukce je provedena z Zelezobetonovych
stropnich paneld.

S ohledem na zjisténou zménu v konstrukci stropu bez doloZeného statického posouzeni hrozi riziko
nadmérnych pruhybu Zelezobetonovych stropnich konstrukci. S timto rizikem jsou spojeny i nasledné mozné
trhliny v misté napojeni svislych konstrukci (zdiva) na stropni konstrukci. Dale zde existuje riziko pfitizeni
zakladovych konstrukci - podrobné viz zakladové konstrukce.

Ot ey oo s o2 OK 25
17727 e

[:’ Hyboadcs

Foto: Rez objektem Foto: ZB panelova stropni konstrukce

S ohledem na zjistény stav a provedeni naslapnych vrstev podlah v podkrovi (naslapné vrstvy poloZeny na
stropni panel bez akustické izolace) hrozi riziko pfenosu kro¢ejového hluku.

Foto: Nedokon&ené podlahové konstrukce Foto: Nedokon&ené podlahové konstrukce

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:



Statika:
(S05) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
(S13) Nadmérné pruhyby zelezobetonovych stropnich konstrukci
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Izolace proti vodé:
(H15) Hydro - Sikma strecha - odvodnéni
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Zvuk a hluk:
(202) Nedostatecna zvukova izolace stropt
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatreni:

- Statické posouzeni viz. zakladové konstrukce.
- Provedeni podlahovych konstrukci s kvalitni podkladni vrstvou (dilatace u stén), akustickou izolaci a novymi
naslapnymi vrstvami.



3.5 Zastreseni

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

%

Zjistény stav:

StifesSni nosna konstrukce je provedena jako dfevény sedlovy tesaisky vazany krov s pozednicemi a vaznicemi.
Jako stfedni krytina je pouzita Zivicna Sindel.

Dle projektové dokumentace jsou navrzeny Zelezobetonové vénce v misté stropu a pod pozednicemi. Pfi
prohlidce nebylo mozné vizualnim zplsobem ovéfit kotveni pozednic.
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Foto: Rez objektem Foto: Pldni prostor

Foto: Zakryté pozednice v podkrovi Foto: Zakryté pozednice v podkrovi

PFi prohlidce bylo zjisténo, Ze do pldniho prostoru zatéka v misté oplechovani kominu. Vlivem zatékani hrozi
degradace dievénych prvku krovu, tepelné izolace v misté stropu mezi pudou a podkrovim a dale pak tepelné
izolace v Sikminach nad podkrovim.



Foto: Nekvalitni provedeni oplechovani kom... Foto: Zatékani kolem komina

Pfi prohlidce bylo zjisténo zatékani kolem komina. V misté komina byla zji§téno, Ze doplrikova hydroizolace neni
dostate¢né propnuta a dochazi zde ke kumulaci vody a k prasaku skrz doplrikovou hydroizolaci.

S ohledem na umisténi objektu a jeho celkovy stav provedeni zde hrozi riziko zatékani do interiéru stavby viivem
tvorby ledovych vall, které se vyskytuji na objektech v horskych, pfipadné podhorskych oblastech se stfechou
nad obytnym podkrovim a s pfesahem pfes obvodové stény.

Foto: Vychodni pohled Foto: Jizni pohled

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Statika:
(S05) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(S16) Trhliny ve sténach od nedostate¢ného zakotveni pozednic
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S17) Nadmérné deformace krovu

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Izolace proti vodé:

(H13) Hydro - Sikma stiecha - krytina

Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(H14) Hydro - Sikma strecha - doplfikova hydroizolace

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy



(H16) Hydro - Sikma stirechy - ledové valy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Bezpeénost a pozarni bezpecnost:
(B05) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi v disledku padu snéhu ¢i ledu ze strechy
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
Uniky tepla:
(U01) Nedostateéna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:

(N06) Riziko prehfivani prostor vdomeé v letnim obdobi

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(NO7) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Navrh napravnych opatreni:

- Provedeni sondy pro ovéreni dostate¢ného kotveni pozednic.
- Provedeni nového oplechovani komina.
- Lokalni oprava doplrikové hydroizolace v misté komina.



3.6 Kominova télesa

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

E

Zjistény stav:

Vlivem zatékani muze dochazet k degradaci kominového télesa. Pfi prohlidce nebyly zjiStény dalS§i mozna rizika
ani vady.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:
Bezpecénost a pozarni bezpecnost:
(B14) Hoflavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa predmétného objektu
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
Technicka zafizeni:
(T26) Kominova télesa
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Navrh napravnych opatireni:

- Provedeni opravy oplechovani komina navrzené v hodnoceném misté - zastfeSeni.



3.7 Klempirské konstrukce

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

Pl rizikovy D

Zjistény stav:
Pfi prohlidce bylo zjisténo, Zze oplechovani okennich otvorl je provedeno z poplastovaného plechu se

systémovymi listami v navaznosti na osténi.

Bylo zjisténo, ze sklon parapetl neni proveden v pfedepsaném sklonu a dale pak byly zjis§tény netésnosti v
napojeni parapetu na osténi, vlivem kterého muze dochazet k zatékani do navazujicich konstrukci a mizou
vznikat vihkostni poruchy v interiéru.

Foto: Netésnosti v misté detailu parapetu a ... Foto: Netésnosti v misté detailu parapetu a ...

PFi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Ze fasada vikyfe neni vodotésné napojena na stfesni krytinu pomoci
klempifskych konstrukci a hrozi zde riziko zatékani.

Foto: Vikyf v podkrovi Foto: Nevodotésné napojeni vikyfe na stfechu

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:



Izolace proti vodé:
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H15) Hydro - Sikma stifecha - odvodnéni
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Navrh napravnych opatreni:
- Oprava spadovani parapetu a vodotésné zapraveni osténi.

- Provedeni oplechovani fasady vikyfe v navaznosti na stfechu.
- Nové vodotésné oplechovani komina.



3.9 Vnéjsi povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

Zjistény stav:

Objekt je zateplen kontaktnim zateplovacim systémem EPS tl. 150 mm a soklové zdivo je zatepleno XPS s
nejasnou tl. zateplovaciho systému.

Pfi prohlidce nebylo mozné ovéfit technologicky postup provedeni zateplovaciho systému. Existuje zde riziko
neprovedeni omitky v misté podkladu pro kontaktni zateplovaci systém. Byly zjiStény netésnosti v misté
prostupl obalkou budovy, coz muze mit za nasledek pravé neomitnuté zdivo pod zateplovacim systémem.
Netésnosti byly zjiStény hlavné v misté pfipojovaci spary vyplni okennich a dvernich otvoru.

Vlivem netésnosti a dutin mezi zdivem a zateplovacim systémem hrozi riziko vzniku trhlin a tvofeni bouli v
povrchové uprave fasady.

Foto: Vychodni pohled

Foto: Jizni pohled Foto: Severni pohled

S ohledem na nezabezpeceny pfistup k objektu z vefejného prostranstvi zde existuje riziko poSkozeni fasady
vandalismem.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:



Povrchy:
(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych Uprav na sténach
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P03) Poruchy obkladu ¢i dlazeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Identifikovana porucha

(P04) Trhliny a boule v povrchové upravé kontaktnich zateplovacich systémui
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P05) Mechanické poskozeni ETICS

Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(P06) Poruchy u napojeni povrchovych uprav z riiznych materialti mezi sebou a na navazujici
konstrukce

Identifikovana porucha

(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostredi

Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(P09) Znecisténi povrchu fasady vandaly

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P10) Biotické napadeni povrchové upravy fasady
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko
(P14) Riziko poskozeni vyplni otvort
Identifikovana porucha
Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Neidentifikovana porucha ¢€i jeji riziko

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S04) Statika - zaklady - pretizeni ¢i nerovhomérnost zatizeni
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S06) Trhliny zdénych stén od smrst'ovani a dotvarovani

Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S13) Nadmérné pruhyby zelezobetonovych stropnich konstrukci
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostateéného vodorovného ztuzeni
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(S16) Trhliny ve sténach od nedostateéného zakotveni pozednic

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostateéného prichyceni
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Izolace proti vodé:
(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy



Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(H02) Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni vody v
zasypech
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(HO03) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H13) Hydro - Sikma stiecha - krytina
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(H14) Hydro - Sikma strecha - doplfikova hydroizolace
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H15) Hydro - Sikma strecha - odvodnéni
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko
Uniky tepla:
(U01) Nedostateéna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rustu plisni v rozich, koutech mistnosti i na sténach za nabytkem
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(N07) Nadmérna kondenzace vodni pary uvniti obvodovych konstrukci domu
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Navrh napravnych opatreni:

- Ovéreni, zda byla provedena omitka mezi zdiven a zateplovacim systémem.



3.10 Vnitfni povrchy

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

-

Zjistény stav:

PFi prohlidce bylo zjisténo, Ze vnitfni povrchy stén a stropl nejsou provedeny dle fadného technologického
postupu.
Dle zjisténych skuteCnosti byla provedena vymalba na prostupujici vyztuznou vrstvu v omitce.

Foto: Spatné provedeni omitek stén Foto: Spatné provedeni omitek stén

Foto: Spatné provedeni omitek stén Foto: Spatné provedeni omitek stén

Stropni konstrukce je provedena z Zelezobetonovych stropnich paneld bez Fadné upravy povrchu. Na
Zelezobetonovy panel byla pfimo nanesena malba.



Foto: Neprovedené omitky stropu Foto: Neprovedené omitky stropu

!
Foto: Neprovedené omitky stropu Foto: Neprovedené omitky stropu

Pfi prohlidce bylo zjisténo, Ze v podkrovi nejsou omitky kompletné dokonéené.

Foto: Nedokoncené povrchové upravy v pod... | Foto: Nedokoncené povrchové upravy v pod...

Naslapné vrstvy podlah v 1.NP nejsou kvalitné provedeny, at uz jde o keramickou dlazbu v misté WC a dale pak
neni provedena kvalitni a vodorovna podkladni vrstva v misté loZnice pod laminatovou podlahou.



Foto: Laminatova podlaha v pokoji v 1.NP

e

Foto: Keramicka dlazba v koupelné s WC v ... Foto: Keramicka dlazba v koupelné s WC v ...

V' podkrovi nejsou provedeny kompletni skladby podlahovych konstrukci. Jsou zde polozeny laminatoveé
naslapné vrstvy na miralonu, pod kterych je jiz ZB stropni konstrukce, ktera netvofi rovny podklad.

Foto: Nedokoncené podlahy v podkrovi Foto: Nedokonc¢ené podlahy v podkrovi

Hrozi riziko poSkozeni naSlapnych vrstev podlah s ohledem na nekvalitné provedené podkladni vrstvy.
Respektive v podkrovi nejsou podkladni vrstvy viibec provedeny.



Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Izolace proti vodé:
(H02) Hydro - spodni stavba - podsklepené objekty - nepropustné zeminy - hromadéni vody v
zasypech
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(HO03) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
Bezpecnost a pozarni bezpecnost:

(B03) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nerovnosti nebo kluznosti naslapnych
vrstev podlah

Neidentifikovana porucha ¢€i jeji riziko
Zvuk a hluk:
(203) Riziko Sireni hluku konstrukci — kro¢ejovy hluk
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S04) Statika - zaklady - pretizeni ¢i nerovhomérnost zatizeni
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S06) Trhliny zdénych stén od smrst'ovani a dotvarovani

Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S13) Nadmérné pruhyby zelezobetonovych stropnich konstrukci
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Povrchy:
(P01) Systematické mechanické posSkozovani povrchovych tprav na sténach
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(P03) Poruchy obkladu ¢i dlazeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Identifikovana porucha
(P06) Poruchy u napojeni povrchovych uprav z riznych materialti mezi sebou a na navazujici
konstrukce
Identifikovana porucha
(P14) Riziko poskozeni vyplni otvoru
Identifikovana porucha
Uniky tepla:



(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Zdravotni nezavadnost:
(N02) Riziko rastu plisni v rozich, koutech mistnosti €i na sténach za nabytkem

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Navrh napravnych opatreni:

- Provedeni novych omitek stén a stropt v 1.NP

- Dokoné&eni omitek stén a stropt v podkrovi.

- Provedeni novych naslapnych vrstev podlah v podkrovi spolu s podkladni vrstvou a akustickou izolaci.

- Provedeni nové naslapné vrstvy podlahy v koupelné v 1.NP s ohledem na jeji nekvalitni provedeni v misté WC.

- Provedeni nové naslapné vrstvy spolu s novou podkladni vrstvou v misté loZnice v 1.NP.



3.11 Vyplné otvoru

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

= CENED

Zjistény stav:
VypIné okennich otvorl jsou provedeny plastové s izolaénim dvojsklem a vstupni dvere jsou taktéz plastové.

PFi prohlidce byly zjistény netésnosti v pfipojovaci spare okennich a dvernich otvorl. Pfedpokladem netésnosti v
pripojovaci spare je zfejmé neomitnuté zdivo pod zateplovacim systémem a dale pak nepouziti systémovych
pasek (parotésné ze strany interiéru). Pfi prohlidce bylo provedeno méfeni proudéni vzduchu v misté pfipojovaci
spary pomoci anemometru, které prokazalo zminéné netésnosti. Netésnosti maji za nasledek ochlazovani
vnitfniho osténi okennich a dvefnich otvord, moznou tvorbu kondenzatu a nasledny vznik plisni. Dale vlivem
netésnosti muze dochazet k tvorbé trhlin mezi ramem a osténim. S ohledem na absenci otopnych téles pod
nékterymi okny hrozi kondenzace na zaskleni a dale pak tvorba plisni a degradace okenni vypiné.

i

Foto: Netésnosti v pfipojovaci spare Foto: Netésnosti v pfipojovaci spare

Dale pak bylo zjisténo, Ze osazeni vstupnich dvefi je na obvodové zdivo bez pouziti podkladniho zateplovaciho
profilu. Nedostate¢né zatepleny detail ma za nasledek mozny vznik tepelného mostu, tvorbu kondenzatu na
osténi a vyskytu plisni.



| Gt L

Foto: Absence podkladniho profilu Foto: Absence podkladniho profilu

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Povrchy:
(P01) Systematické mechanické poskozovani povrchovych uprav na sténach
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(P06) Poruchy u napojeni povrchovych uprav z riiznych materialti mezi sebou a na navazujici
konstrukce
Identifikovana porucha
(P14) Riziko poskozeni vyplni otvoru
Identifikovana porucha
Statika:
(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S02) Statika - zaklady - promrzani

Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni ¢i vysychani
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(S04) Statika - zaklady - pretizeni ¢i nerovhomérnost zatizeni
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

Bezpeénost a pozarni bezpecnost:
(B01) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpeéného stavu zabradli
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B02) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v diisledku nebezpeéné geometrie schodisté
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B04) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi v disledku narazu osob do ¢asti stavby nebo naopak
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy



Uniky tepla:
(U01) Nedostateéna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich

Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:

(N01) Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(NO06) Riziko prehfivani prostor vdomé v letnim obdobi
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(N09) Nebezpeéné koncentrace oxidu uhli¢itého (CO2)
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Navrh napravnych opatreni:

- Provedeni termovizniho snimkovani spolu s blowerdoor testem pro zjiSténi rozsahu sanaci na okennich a
dvefnich vyplni na obalce budovy.

- Provedeni omitky pod kontaktni zateplovaci systém v misté osténi okennich a dvernich vyplni spolu se
systémovymi paskami okolo oken a dvefi (perotésna z interiéru a difuzni z exteriéru) pro zajisténi
vzduchotésnosti v pfipojovaci spare vyplni.

- Dokonceni zatepleni obalky budovy v misté dvefi na zahradu.

- Vybourani schodu a provedeni sanace vstupnich dvefi s ohledem na mozZna tepelny most a nevzduchotésné
provedeni pfipojovaci spary.



3.12 Schodisté

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

s D

Zjistény stav:

V rodinném domeé je provedeno zelezobetonové prefabrikované schodisté z 1.NP do podkrovi. Schodisté neni
provedeno dle pfislusné legislativy.

Byla naméfena podchodna vyska cca 1,9 m, coz je v rozporu s legislativnimi pfedpisy, kde ma byt v rodinném
domé na hlavnim schodisti podchodna vySka min. 2,1 m.

Foto: NedostateCna podchodna vyska u sch...

Foto: Nedostatecna podchodna vyska na sc... Foto: Schodisté do podkrovi

Dale byly zjistény rozdilné vysky a Sitky schodistovych stuprili schodisté. V rozporu se sou¢asnou platnou
legislativou, kde maiji mit vSechny vySky a Sifky stupnd schodistového ramene stejnou vysku a Sitku.



Foto:

Foto: Rozdilné schodistové stupné Foto: Rozdilné schodistové stupné

Dale bylo zjisténo, Ze nastupni schodistové rameno neni opatfeno madlem ani zabradlim. Tato skuteCnost je
taktéZ v rozporu se sou€asnymi legislativnimi pfedpisy.

Foto: Schodisté do podkrovi Foto: Schodisté do podkrovi

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Bezpeénost a pozarni bezpeénost:



(B01) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpeéného stavu zabradli
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B02) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v diisledku nebezpeéné geometrie schodisté
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatreni:

- Celkova rekonstrukce schodisté dle sou¢asnych platnych pfedpisu.



3.13 Bleskosvod

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

> EXED

Zjistény stav:
Nebyly zjiStény vady ani rizika.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zarizeni:
(T08) Elektroinstalace — Ochrana pired bleskem
Neidentifikovana porucha i jeji riziko



3.14 Elektroinstalace

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

Zjistény stav:
Nebyly zjistény vady ani zasadni rizika.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T04) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(TO5) Elektroinstalace — Zénovani koupelen a sprch
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko
(T06) Elektroinstalace — Slaboproudé rozvody
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko
(TO7) Elektroinstalace — Napéti je na hranici nebo mimo hranici normového pozadavku
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
(T09) Elektroinstalace — Chyby revize elektroinstalace
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko



3.15 Vodovod

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

s

0

Zjistény stav:

Pfi prohlidce stavby nebylo mozné kompletné ovéfit, zda jsou fadné zatepleny rozvody teplé a studené vody.
Rozvody teplé i studené vody musi byt dle platnych pfedpist Fadné zatepleny. Hrozi zde ztraty tepla a
kondenzace na potrubi vlivem nedostateéného zatepleni a v neposledni fadé hrozi vznik bakterie legionelly.

Foto: Nezateplené kolena na rozvodech vody Foto: Pohled do Sachty

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
0 (T22) Vodovod - Chyby v rozvodech

Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(T23) Vodovod — Chyby v zasobovani vodou
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Zdravotni nezavadnost:
(N13) Legionella
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatireni:

- Provéfeni, zda byly rozvody fadné zaizolovany.
- Provedeni izolace rozvodi vody (teplé i studené).



3.16 Kanalizace

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

v EEEE

Zjistény stav:

Pfi prohlidce bylo zjisténo, Ze byly ¢aste¢né pouzity systémové prvky pro napojeni zafizovacich pfedméta, ale
taktéz byly pouzity pro napojeni tzv. husi krky, kde hrozi poSkozeni a uniku vody pfi odtoku vody napf. z
umyvadla nebo diezu.

7 Y
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Foto: Napojeni odvodu kanalizace pomoci h... Foto: Napojeni odvodu kanalizace pomoci h...

Pfi prohlidce nebyla doloZena pravidelny rozbor kvality vypousténych vod z domaci Cistirny odpadnich vod.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zafizeni:
(T24) Kanalizace — Chyby v rozvodech
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy



(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

Navrh napravnych opatreni:

- Provedeni napojeni zafizovacich pfedmétt na kanalizaci dle pfislusnych systémovych prvku.
- Provedeni pravidelného rozboru kvality vypousténych vod z DCOV.



3.18 Vytapéni
Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

99

Ll

Zjistény stav:

Dle projektové dokumentace mélo byt provedeno podlahové vytapéni. Dle zjisténych skuteCnosti pfi prohlidce
stavby je vytapéni objektu zajiSténo krbovymi kamny a salavymi elektrickymi pfimotopy.

Jedna se o rozpor s projektovou dokumentaci a dale pak s prukazem energetické naro¢nosti, na ktery ma zdroj
vytapéni zasadni vliv.

Pfi prohlidce stavby bylo zjisténo, ze pod nékterymi okny nejsou osazeny el. pfimotopy a neni zajisténo fadné
proudéni teplého vzduchu na zasklené plochy vyplni otvord a miize tak dochazet ke tvorbé kondenzatu na
zaskleni a dale pak ke vzniku plisni a degradaci okennich vyplni.

Foto: Absence otopného télesa Foto: Absence otopného télesa

Foto: Absence otopného télesa Foto: Absence otopného télesa

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Technicka zarizeni:
(T10) Vytapéni — Chyby v elektrickych zdrojich tepla



Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko

(T12) Vytapéni — Chyby v kotlich, kamnech a krbech na tuha paliva
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
(T14) Vytapéni — Chyby v regulaci zdroje a soustavy
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(T15) Vytapéni — Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(T26) Kominova télesa
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
Bezpeénost a pozarni bezpecnost:
(B14) Hoflavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa predmétného objektu
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko

Navrh napravnych opatreni:

- Osazeni otopnych téles, respektive el. pfimotopl pod vSechny vyplné okennich otvoru.



3.21 Okoli stavby a pozemky

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

)

Zjistény stav:

Dle dostupnych informaci z katastru nemovitosti bylo zjiSténo, ze je nemovitost zatizena zastavnim pravem
smluvnim, coz muze mit vliv na obchodovatelnost nemovitosti a dale pak na mozné stavebni Upravy realizované
na objektu.

Informace o pozemku

Foto: Informace z katastru nemovitosti

Dle zjisténych skuteCnosti pfi prohlidce objektu byly zjistény odchylky od ovéfené projektové dokumentace:
zména stropni konstrukce, zména druhu vytapéni, zména zatepleni soklové ¢asti.

Tyto skute€nosti mohou mit vliv na mozné dodatecné povoleni téchto zmén, ale zde neni zifejmé, za jakych
podminek byla stavba zkolaudovana, jelikoz nebyl doloZen kolaudaéni souhlas, respektive kolaudacéni
rozhodnuti na ddm, ale pouze byla doloZena kolaudace COV.

Dale bylo pfi prohlidce nemovitosti zji§téno, Ze se na pozemku v jihozapadnim rohu nachazi vedlejsi stavba
oceloveého skladu zahradniho naradi, ktery je oplastén trapézovym plechem a neni fadné zapsan v katastru
nemovitosti. S ohledem na vyrobek plnici funkci stavby a jeho umisténi v tésné blizkosti se sousednim
pozemkem hrozi riziko nutnosti dodateéného povoleni této stavby na mistné pfislusném stavebnim uradé.



Foto: Pohled na vedlejSi stavbu na okraji po... Foto: Pohled na vedlejSi stavbu na okraji po...

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Pozemky:
(LO1) Majetkopravni vztahy k predmétné nemovitosti
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(L02) Stavba bez stavebniho povoleni
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
(L03) Uzemni plan mésta &i obce
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko
Izolace proti vodé:
(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Pro vyhodnoceni je nutna diagnostika
Povrchy:
(P08) Znecisténi povrchové upravy fasady vlivy prostredi
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
(P10) Biotické napadeni povrchové upravy fasady
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
Bezpecnost a pozarni bezpecnost:
(B10) Nedostatecna vzdalenost predmétného objektu od sousedt
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
(B11) Chybéjici nebo nedostate€na prijezdova cesta k predmétnému objektu pro hasice
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Navrh napravnych opatreni:

- Ovéreni skute€nosti, zda nejsou v rozporu s povolenim a kolaudaci pfedmétného objektu.



3.22 Ostatni casti

Celkové hodnoceni konstrukce / systému:

Zjistény stav:
Podrobné viz. hodnocené misto - schodisté.

Vyhodnoceni souvisejicich rizik:

Bezpeénost a pozarni bezpecnost:
(B01) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpeéného stavu zabradli
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B04) Ohrozeni bezpecnosti a zdravi v dusledku narazu osob do ¢asti stavby nebo naopak
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy

(B13) Nedostatecné vybaveni predmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpe¢nosti
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko
Zvuk a hluk:
(205) Nevyhovujici prostorova akustika obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha i jeji riziko
Uniky tepla:
(U03) Energeticky prikaz
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory, zatim bez projevu poruchy
Zdravotni nezavadnost:
(N14) Nedostateéné denni osvétleni
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko
(N15) Nedostateéné oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

Navrh napravnych opatreni:

Podrobné viz. hodnocené misto - schodisté.



PROVEROVANI
NEMOVITOSTI

4 Zaver
Pouceni

Informace uvedené v technickém priikazu nemovitosti byly ziskdny z vyse uvedenych dokumentl / informaci pfipadné z vefejné
dostupnych zdrojd a nebyly ve vSech pripadech ovérovany. Informace o zakrytych konstrukcich jsou tedy informativniho charakteru.
Nebyly provadény invazivni zkousky a rozbory materiald. Informace o Gzemi, podloZi aj. jsou informativniho charakteru.

Uvedené hodnoceni nemovitosti vyplyva z provedené prohlidky nemovitosti, kterd je provadéna pouze vizudlnim zpUsobem, bez
invazivnich zkousek, odkryvani zakrytych konstrukci, nebo provadéni rozboru materiall, a nemusi tak dojit k odhaleni vsech rizik ¢i
zdvad posuzované nemovitosti.

Odstranéni uvedenych nedostatkdl doporucujeme provadét na zakladé podrobné projektové dokumentace v rozsahu pro provedeni
stavby a jejich opravu zadat zkusené realizaéni firmé.

Technicky priikaz nemovitosti napliuje informacni povinnost prodavajiciho o technickém stavu nemovitosti.

Legenda:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila, nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev v budoucnosti.

Vysvétleni: Byla identifikovdna vada — rozpor s €SN, OTP, nevhodné technické feseni, technologicka nekazef atd. Projev vady je zavisly
na zpGsobu namahani, uzivani, udrzby apod. Vadné mohou byt také souvisejici a navazujici prvky ¢i konstrukce. Doporucujeme sanaci
pro minimalizaci $kod. Upozoriiujeme, Ze skutecnost, Ze se porucha nemovitosti dosud znatelné neprojevila, nemusi mit vliv na jeji
posouzeni jako vady véci a moZné uplatnéni reklamace ¢i prav z vadného plnéni.

Identifikovana vada ¢i porucha.

Vysvétleni: Byla identifikovdna vada — rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické Feseni, technologickd nekazer atd. Projev vady je jiz
patrny a existuje vysoka pravdépodobnost, Ze bude dochazet k rozsifovani projevu. Vadné mohou byt také souvisejici a navazujici prvky
¢i konstrukce. Doporucujeme sanaci pro minimalizaci Skod.

Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalSi odborné posouzeni ¢i méreni.

Vysvétleni: Bylo identifikovano riziko vyskytu vady, které nebylo mozné vizualnim zplsobem potvrdit ¢i vyloucit. Projev a skutecny stav
neni patrny. Potvrzeni Ci vyvraceni vyskytu vady je zavislé na provedeni doporucené diagnostiky. Existuje vSak vysoké riziko vyskytu
vady ¢i poruchy dotéené konstrukce, jeji ¢asti ¢i prvku nemovitosti a doporu€ujeme z opatrnosti k zjisténému riziku pfistupovat jakozto
k vadé, nebude-li provedenim doporucené diagnostiky vyskyt vady vyvracen. Doporucujeme co nejdfive provést doporucenou
diagnostiku a ovéfit skutecny stav pro ptipadnou minimalizaci Skod.

Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko.

Vizudlnim zplsobem nebyla identifikovana vada ani riziko vadného provedeni. Doporudujeme konstrukci ¢i prvek i nadale kontrolovat
pro pfipadné zachyceni degradace ¢i vyskytu vady/poruchy. Doporucujeme provadét dostateénou udrzbu pro zajisténi funkénosti
prvkd nebo konstrukce nemovitosti po dobu jejich bézné Zivotnosti.



TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI

Identifikaéni &islo prilkkazu: VZOROVY VYSTUP
Uéel zpracovani prikazu: Prodej nemovitosti
Varianta inspekce: Standard

Typ nemovitosti: Rodinny dim

Ulice, Cislo: Podbranska 2198

PSC, mésto: 560 02, Ceska Trebova
Predpokladany rok vystavby: 1968

Posledni rekonstrukce objektu:

CELKOVE HODNOCEN:I
HODNOCENi OBJEKTU

(pramérné hodnoceni pro cely HODNOCENI PO KONSTRUKCICH A SYSTEMECH
objekt)

@ Zakladové konstrukce ﬁ Schodisté G

D ;g?lrbc;:zolace spodni d (;5 Bleskosvod u
B Svislé konstrukce Elektroinstalace ﬂ
% Stropni konstrukce qu Vodovod
2B ZastfeSeni G ? Kanalizace G
E_ Kominova télesa u [f»z-ﬂ Plynovod N/A
?g Klempifské konstrukce G ﬁﬁ]‘ Vytapéni

Ml Balkony, terasy, lodzie @ &8 Vvzduchotechnika @
B vngjsi povrchy @ Vytahy N/A
? Vnitfni povrchy @ Okoli stavby a pozemky

Nelze hodnotit* ?

H Vypiné otvora - Ostatni &asti

HODNOCENI DLE TECHNICKYCH OBORU

. Bezpecnost a pozarni . .
a Statika @ bezpecnost @ Zdravotni nezavadnost
N Izolace proti vodé ) Zvuk a hluk % Technické zafizeni

? Povrchy € Uniky tepla d @ Pozemky



PROVEROVANI
NEMOVITOSTI

VYHODNOCENI STARI KONSTRUKCIi A SYSTEMU

Dle tabulky zivotnosti konstrukci zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a oceriovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb.

Typ konstrukce, resp. Predpokladana | Aktualni | Hodnoceni Typ konstrukce, resp. Predpokladana | Aktualni | Hodnoceni
systému zivotnost [rok] |stari [rok]| zivotnosti systému zivotnost [rok] [stari [rok]| zivotnosti

Zakladové . .

£ Konstrukee 150 - 200 57 [] vstupnidvere 50 - 80 57 G

) Hydroizolace 30 - 60 57 [] vniteni avere 50 - 80 57
spodni stavby

E= svislé konstrukce 80 - 200 57 = f;’;aerzzz:‘xaag’r’:rt‘z 30 - 50 - N/A
Stropni .

B o e 80 - 200 57 @ schodists 80 - 200 57

. Z23tresenimimo 70 - 150 57 &> Bleskosvod 30 - 50 57 G

rytinu

B  stresni krytina 40 - 80 57 G @] Elektroinstalace 2550 57 G

B Kominova télesa 80 - 200 57 &5  Vodovod 20 - 50 57 G
Klempirské . .

7 Konetrukcs 30 - 80 57 G Zdroj pro ohfev TV 20 - 40 57

fil; Doy terasy 60 - 100 . NA| | TP Kanalizace 30 - 60 57 G
odzie

ﬁ Vnéjsi povrchy 50 - 80 57 G [[-'3"-]] Plynovod 20 - 50 - N/A

T Vnitini povrchy 30 - 60 57 q I Vytapéni 20- 50 57 G

7] Podlahy a jejich } . } )

novrchy 15-80 57 38 Vzduchotechnika 10-25 N/A

E Okenni vyplné 50 - 80 57 G m Vytahy 30-50 - N/A

Legenda (pro hodnoceni stari konstrukce / systému):

Nova konstrukce / novy V prvni polovine Za polovinou zivotnosti

" zivotnosti S .
systém ST objevuji se znamky
v s minimalni projevy Y .
stafi maximalné 5 let - ; opotrebeni
opotifebeni

Blizi se konec

zivotnosti Po zivotnosti - .
opotfebeni, nutna G nutna rekonstrukce N/A | Nenachazi se v objektu

rekonstrukce




